
SUPERIOR COURT OF THE DISTRICT

T A X  D I V I S I O N

BLAKE CONSTRUCTION COMPANY

P e t i t i o n e r ,

D o c k e t  N o .  3 7 2 1 - 8 6 ,  a n d  f i l e d

1 9 8 8 ,  a r e  j . n c o r p o r a t e d  a s  t h e

f o l l o w i n g  c h a n g e s :
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T a x  D o c k e t
N o . 3 7 3 6 - 8 6

DISTRICT OF COLUYIBIA

Respondent

O R D E R

T h i s  m a t t e r  c a m e  b e f o r e  t h e  C o u r t  f o r  a  S t i p u l a t e d

T r i a l .  T h e  S t i p u l a t i o n  f j . l e d  i n  t h i s  c a s e  i s  i n c o r p o r a t e d

h e r e i n  a s  t h e  C o u r t ' s  F i n d i n g s  o f  F a c t .

T h e  C o n c l - u s i o n s  o f  L a w  d e t e r m i n e d  b y  t h i s  C o u r t  i n

F a r r a g u t  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p  v .  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a ,  T a x

t n l s  /  | d a y  o f  M a r c h ,

F a c t  w i t h  t h eF i n d i n g s  o f

T a x  D o c k e t  N o .  3 7 3 6 - 8 6 ,  i t  i s  h e r e b y

O R D E R E D  t h a t  t h e  1 9 8 6  t a x  a s s e s s m e n t  o f  $ 4 2 , I 2 5 , 0 0 0

i s  v o i d ;  a n d  i t  i , s

F U R T H E R  O R D E R E D  t h a t  t h e  1 9 8 5  t a x  a s s e s s m e n t  o f

S 3 4 , 5 7 8 , 9 5 5  r e m a j , n s  i n  p l a c e  u n t i l  t h e  D i s t r i c t  c o n d u c t s

v a l u a t i o n  a c c o r d i n g  t o  l a w ;  a n d  i t  i s

F U R T H E R  O R D E R E D  t h a t  t h e  P e t i t i o n e r  p r e s e n t  a

p r o p o s e d  o r d e r  f o r  r e f u n d ,  w i t h  i n t e r e s t  f r o m  t h e  d a t e s  o f

paymen t  o f  t he  t ax ,  no  l a te r  t han  ten  (10 )  days  f rom the

d a t e  t h i s  O r d e r  i s  s i q n e d .

SO ORDERED.
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C o p i e s  t o :

S t a n l e y  J .  F i n e m a n ,  E s q u i r e
C h a r l e s  A .  C a m a l i e r ,  E s q u i r e
W i l k e s ,  A r t i s ,  H e d r i c k  &  L a n e
1 6 6 6  K  S t r e e t ,  N .  W . ,  S u i t e  1 1 0 0
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 6

D e n i s e  D e n g l e r ,  E s q u i r e
A s s i s t a n t  C o r p o r a t i o n  C o u n s e l -
1 1 3 3  N o r t h  C a p i t o l  S t r e e t ,  N .  E . ,  R o o m  2 3 8
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 2



SUPERIOR COURT OF THE DISTRICT OF
T A X  D I V I S I O N

COLUT,lBIA

FARRAGUT L I I , I ITED PARTNERSHIP

P e t i t i o n e r ,

V r

DISTRICT OF COLUMBIA

R e s p o n d e n t

T a x  D o c k e t
N o ,  3 7 2 1 - - 8 6

O R D E R

T h i s  m a t t e r  c a m e  b e f o r e  t h e  C o u r t  f o r  t r i a l  o n

P e t i t i o n e r r s  a p p e a l  o f  i t s  ] 9 8 6  T a x  Y e a r  A s s e s s m e n t  o n  L o t

8 5 2  i n  S q u a r e  L 2 6 ,  a  c o m m e r c i a l  o f f i c e  b u i l d i n g  l o c a t e d  a t

9 0 0  S e v e n t e e n t h  S t r e e t ,  N .  W ,  i n  W a s h i n g t o n ,  D .  C .

P e t i t i o n e r  m a i n t a i n s  t h a t  n o  g e n u i n e  r e a s s e s s m e n t  t o o k

p l a c e  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r ,  w h i l e  R e s p o n d e n t  m a i n t a i n s

t h e  a s s e s s m e n t  w a s  c o r r e c t  a n d  m a d e  a c c o r d i n g  t o  l a w .

P e t i t i o n e r  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  s h o u l d  b e

$ 1 5 , 9 4 0 , 5 9 8  w h i l e  R e s p o n d e n t  a s s e r t s  t h e  v a l u e  t o  b e

S 1 9 , 7 4 4 , 0 0 0 ,  U p o n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  t r i a l  a n d  t h e

r e c o r d  i n  t h i s  c a s e ,  t h e  C o u r t  m a k e s  t h e  f o l l o w i n g

F i n d i n q s  o f  F a c t :

F I N D I N G S  O F  F A C T

1 .  T h e  P e t i t i o n e r ,  F a r r a g u t  L i n i t e d  P a r t n e r s h i p ,

h a s  j . t s  p r i n c i p a l  o f f i c e  a t  9 0 0  S e v e n t e e n t h  S t r e e t ,  N .  W . ,

l e g a I 1 y  d e s c r i b e d  a s  L o t  8 5 2  i n  S q u a r e  1 2 6 .

2 .  T h e  r e a l  e s t a t e  t a x  a s s e s s e d  a g a i n s t  L o t  8 5 2 ,

S g u a r e  1 2 6  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r  w a s  $ 4 0 0 f 8 0 3 . 2 0  a s  a

r e s u l t  o f  a  p r o p o s e d  a s s e s s e d  v a l u e  o f  $ 1 9 , 7 4 4 , 0 0 0 .

3 .  P e t i t i o n e r  f i l e d  i t s  a p p e a l  o f  t h e  p r o p o s e d

assessnen t  w i t h  t he  D i s t r i c t  o f  Co lumb ia  Boa rd  o f

E v a l u a t i o n  a n d  R e v i e w  o n  o r  a b o u t  A p r i l  1 5 ,  1 9 8 5 .  F o l l o w i n g

a  hea r l ng ,  t he  Boa rd  a f f i rmed  the  p roposed  assessmen t  o f

$ 1 9 , 7 4 4  f  0 0 0 .
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4 .  F o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r ,  R o b e r t  K l u g e l ,  C h i e f

o f  S tanda rds  and  Rev iew ,  Rea l  P rope r t y  Taxes ,  made  a

p r e l i m i n a r y  a s s e s s m e n t  o f  L o t  8 5 2  i n  S q u a r e  1 2 6  o f

9 1 9 r 7 4 4 r 0 0 0 .  l [ r .  K l u g e I  t e s t i f i e d  t h a t  h e  h a d  a l s o  b e e n

t h e  a s s e s s o r  f o r  t h e  p r e l i m i n a r y  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  1 9 8 5

Tax  Yea r  f o r  t he  same p rope r t y .

5 .  M r .  K 1 u g e l r s  p r o p o s e d  a s s e s s r n e n b  f o r  E h e  1 9 8 5

T a x  Y e a r  w a s  $ 1 9 , 7 4 4 , 0 0 0 .  T h i s  a s s e s s m e n t  w a s  r e d u c e d  b y

t h e  B o a r d  t o  9 1 5  , 9 4 0  , 5 9 8 .

6 .  I , 1 r .  K l u g e I  t e s t i . f  i e d  t . h a t  i n  d e t e r m i n i n g  t h e  T a x

Y e a r  1 9 8 6  v a f u e ,  h e  s i m p l y  r e i n s t a t e d  t h e  v a l u e  h e  p r o p o s e d

f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 5  w h i c h  w a s  v o i d  b y  t h e  B o a r d .  H e

t e s t i f i e d  t h a t  i n  h i s  o p i n i o n  t h e  B o a r d  w a s  i n  e r r o r  i n

r e d u c i n g  t h i s  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 5 .

7 .  M r .  K l u g e l  t e s t i f i e d  t h a t  h e  d i d  n o t  p e r f o r m  a

n e w  v a l u a t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 6 ,  b u t

i n s t e a d  r e i n s t a t e d  h i s  p r e v i o u s  y e a r ' s  a s s e s s m e n t  v a f u e  o f

$ 1 9 , 7 4 4  f  0 0 0 .

B .  M r .  P h i l l i p  A p p e l b a u m  t e s t i f i e d  a s  t h e  I i n e

a s s e s s o r  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 6 .  H e

s t a t e d  t h a b  h e  w a s  i n s t r u c t e d  b y  M r .  K l u g e l  t o  p r e p a r e  a

w o r k s h e e t  u s i n g  t h e  i d e n t i c a l  f i g u r e s ,  b r e a k d o w n  a n d

c a l - c u l a t i o n s  u s e d  o n  t h e  1 9 8 5  o f f i c e  b u i l d i n g  w o r k s h e e t .

9 .  Mr .  Appe lbaum tes t i f i ed  t ha t  t h i . s  was  an  unusua l

i n s t r u c t i o n  o r d e r e d  b y  M r .  K l u g e l ,  b u t  h e  c o m p l i e d  a n d  m a d e

n o  n e w  a n a l y s i s  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r .

CONCLUSION OF LAW

^ - i * ^ : . - r ^ ^
I / ! f r l u r I / r s D

Code  Ann .  S

r a n r r  i  r o m a n F

co rne rs tone  o f  r ea l "  p rope r t y  assessmen t

a n d  p r a c t i c e  i n  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  i s  D . C .

4 1 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 ) .  A m o n s  i t s  d i c t a t e s  i - s  t h e

tha t

The  assessed  va l , ue  f o r  aL l  r ea l  p rope r t y
sha l ]  be  t he  es t ima ted  marke t  va lue  o f  such
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p r o p e r t y  a s  o f  J a n u a r y  I s t  o f  t h e  y e a r
p r e c e d i n g  t h e  t a x  y e a r  .  .  . .

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( a )  ( 1 9 8 1 )  .

T h e r e f o r e ,  w e  b e g j . n  w i t h  t h e  p r o p o s i t i o n  t h a t  t h e  a s s e s s i n g

a u t h o r i t y  m u s t  d e t e r m i n e  t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l . u e  f o r

e a c h  p r o p e r t y  a s  o f  J a n u a r y  1  o f  e v e r y  y e a r .  F u r t h e r m o r e ,

the  code  uneguJ -voca l l y  s ta tes  t ha t  "aL1  rea l  p rope r t y  sha I l

b e  a s s e s s e d  o n  a n  a n n u a f  b a s i s . "  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( b )

I /( _ L v b l - r . -

I n  d e t e r m i n i n g  t h i s  a n n u a l  a s s e s s m e n t r  t h e  M a y o r , S /

t h r o u g h  h j . s  a g e n t s  s h a l l

t a k e  i n t o  a c c o u n t  a n y  f a c t o r  w h i c h  m i g h t
h a v e  a  b e a r i n g  o n  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  t h e
r e a l  p r o p e r t y  i n c l u d i n g ,  b u t  n o t  I i m i t e d
t o ,  s a l e s  i n f o r m a t i o n  o r  s i m i l a r  t y p e s  o f
r e a l  p r o p e r t y ,  m o r t g a g e .  o r  o t h e r  t i n a n c i a l "
c o n s j , d e r a t i o n s ,  r e p r o d u c t i o n  c o s t s  l e s s
a c c r u e d  d e p r e c i a t i o n  b e c a u s e  o f  a g e ,
c o n d i t i o n ,  a n d  o t h e r  f a c t o r s ,  i n c o n e

'  e a r n i n g  p o t e n t i a l  ( i f  a n y ) ,  z o n i n g ,  a n d
g o v e r n n e n t a l  i m p o s e d  r e s t r i c t i o n s ,
A s s e s s m e n t s  s h a l l .  b e  b a s e d  u p o n  t h e
s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n  a v a i l a b l e  t o  t h e
l ' l a y o r  w h i c h  m a y  i n c l u d e  a c t u a l  v i e w .

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( a )  ( 1 9 8 1 )  .

T h e  p r o c e s s  d e s c r i b e d  a b o v e  i s  e s s e n t i a f  t o  t h e

d e t e r m i n a t i o n  o f  a  v a l i d  a s s e s s m e n t .  A c c o r d i n g l y ,  j " n  t h e

c a s e  o f  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  v .  B u r L i n g t o n  A p a r t m e n t  H o u s e

C o .  '  3 7 5  A . 2 d  1 0 5 2  ( D . C .  1 9 7 7 )  ,  t h e  c o u r t  c a n c e l - l - e d  a n

a s s e s s m e n t  w h i c h  w a s  d e t e r m i n e d  n o t  i n  c o r n p l i a n c e  w i t h  t h e

s t a t u t o r y  s t a n d a r d s  a n d  r e i n s t a t e d  t h e  p r e v i o u s  t a x  y e a r r s

a s s e s s m e n t .  T h e  c o u r t  b a s e d  i t s  d e c i s i o n  t o  r e i n s t a t e  t h e

I /  P r i . o r  t o  1 9 7 8 .  r e a f  p r o p e r t y
co -nduc ted  no  l ess  f  r equen l l y - t i r an
F o r  1 9 7 8  a n d  a l l  f u t u r e  y e a r s ,  a l l
a s s e s s e d  o n  a n  a n n u a l  b a s i s .  D . C .
( 1 9 8 1 ) .

a s s e s s m e n t s  w e r e  t o  b e
o n c e  e v e r y  t w o  y e a r s .

r e a l  p r o p e r t y  m u s t  b e
C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( b )

2 /  M a y o r  a s  d e f i n e d  i n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 0 2 ( 2 )
( 1 9 8 1 )  m e a n s  t h e  M a y o r  o r  h i s  o r  h e r  d e s i g n e e ,  a g e n t  o r
r e p r e s e n L a t i v e .
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f o r m e r  v a l u a t i o n  o n  D .  C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 7 0 9  ( 1 9 7 3 )  w h i . c h

- - ^ , , 1 l ^ I  L L - L
y ! V v r u E u  L l l a U t

T h e  v a l u a t i o n  o f  s a i d  r e a l "  p r o p e r t y . . .
w h e n  a p p r o v e d  b y  t h e  C o n n i s s i o n e r  t o f
t h e  D i s t r i c t  o f  C o l . u m b i a l  s h a l l
c o n s t i t u t e  t h e  b a s i s  o f  t a x a t i o n  f o r  t h e

'  n e x t  s u c c e e d i n g  y e a r  a n d  u n t i . l  a n o t h e r
'  v a l u a t i o n  i s  n a d e  a c c o r d i n g  t o  I a w .  3 , /

A  v a l i d  a s s e s s m e n t ,  a s  i l l u s t r a t e d ,  i s  a  c o m p l e x

a n a l y s i s  b o t h  o f  f a c t o r s  s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  t o  t h e

i n d i v i d u a l  p r o p e r t . y  a n d  e c o n o m i c  t r e n d s  a f f e c t i n g  t h e

m a r k e t  a s  a  w h o l e .  C o n g r e s s ,  i n  a d o p t i n g  t h e  s t r i n g e n t

r e g u i r e m e n t s  f o r  a s s e s s m e n t  i n  t h e  D i s t r i c t f  s t a t e d  a s  i t s

p u r p o s e  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  s o p h i s t i c a t e d  a s s e s s m e n t

p r o c e d u r e  c o m p a r a b l e  t o  c i t i e s  o f  s i m i l a r  s j . z e .  D i s t r i c t

o f  C o l u m b i , a  v .  C a t h o l i c  U n i v e r s j - t y  o f  A m e r i c a .  3 9 7  A . 2 d

9 1 5  ( D . C .  A p p .  1 9 7 9 ) .

C h a p t e r  3  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u r n b i a  M u n i c i p a l

R e g u l a t i o n s  T i t l e  9  ( 9  D C M R )  c o n t a i n s  r e g u l a t i o n s

p e r t a j . n i n g  t o  t h e  a s s e s s m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y ,  p r o m u l g a t e d

p u r s u a n t  t o  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( c )  ( I 9 8 1 ) .  T h e

p u r p o s e  o f  C h a p t e r  3  n i s  t o  e s t a b l i s h  r u l e s  f o r  t h e

a s s e s s m e n t  a n d  r e a s s e s s m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y  . .  .  c o n s i s t e n t

w i t h  t D . C .  C o d e  A n n .  S S  4 7 - B I 4  a n d  4 7 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 ) l  a n d  o t h e r

a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  L a w . "  9  D C M R  S  3 0 0 . 2 .

3 /  T h e  g o v e r n i n g  c o d e  p r o v i s i o n  c i t e d  i n  B u r l i n g t o n ,  D . C .
C o d e  A n n .  S  4 7 - 7 0 9  ( 1 9 7 3 ) ,  i s  e s s e n t i a l l y  i d e n E f z e T  t o  t h e
o n e  n o w  i n  e f f e c t ,  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( 9 )  ( I 9 B l ) ,  w h i c h
s t a t e s  t h a t ,  n l t l h e  a p p r o v e d  a s s e s s m e n t  r o l l "  s h a l L
c o n s t i t u t e  t h e  b a s i s  o f  t a x a t i o n  f o r  t h e  f o r t h c o m i n q  f i s c a l _
y e a r  a n d  u n t i l  a n o t h e r  a s s e s s m e n t  r o l l  i s  m a d e  a c c o i d i n q  t o
r  - . .  i l
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I n  k e e p i n g  w i t h  t h i s  s t a t e d  p u r p o s e ,  9  D C M R  S  3 0 5 . 4

d e f i n e s  t h e  w o r d  " a s s e s s m e n t "  a s  " a  r e a L  p r o p e r t y  v a L u a t i o n

e s t a b l i s h e d  b y  t h e  D j . r e c t o r  f o r  t a x  p u r p o s e s  a g a 1 n s t  w h i c h

the  ra te  o f  t ax  i s  app l i ed  t o  a r r i ve  a t  t he  t ax
A /

l i ab i l i t y . t r - - : /  Th i s  assessmen t  mus t  be  done  on  an  annua l -

bas l s  and  i s  t he  es t ima ted  marke t  va l -ue  as  o f  Janua ry  1  o f

t h e  y e a r  p r e c e d i n g  t h e  t . a x  y e a r , 9  D C M R  S  3 0 6 . 1 ,  a n d  t h i s

va l . ue

s h a l l  b e  e s t a b l - i s h e d  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e
.  m o E E - c u r r e n t f  a c c u r a t e ,  a n d  c o n c l u s i v e-e v : . o e  t h e

ETme-EEE assessed va lue  is  de termi .nEE- l . l .

9  D C M R  S  3 0 6  . 2 .  A c c o r d i n g  t o  9  D C I " I R  S  3 0 7  . l  ,  t h i s

d e t e r m i n a t i o n  s h a l l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  s a m e  I i s t  o f

f a c t o r s  e n u n c i a t e d  i n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( a )  ( I 9 8 1 )

( c i t e d  a b o v e )  w i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  t w o :

( g )  T h e  h i g h e s t  a n d  b e s t  u s e  t o  w h i c h  t h e

p rope r t y  can  be  pu t ;  and

( h )  t h e  p r e s e n t  u s e  a n d  c o n d i t i o n  o f  t h e

p r o p e r t y  a n d  i t s  l o c a t i o n .

A d d i t i o n a l l y r  9  D C M R  S  3 1 2  r e g u i r e s  s i x  D i s t r i c t  g o v e r n m e n t

agenc ies  t o  submi t  va r i ous  t ypes  o f  i n fo rma t i on  to  t f r e  DF&R

i n  o r d e r  t o  a i d  i n  e s t a b l i s h i n q  a n  a s s e s s m e n t .

T h e s e  r e g u l a t i o n s ,  c o n s i s t e n t  w i t h  D . C .  C o d e  A n n .

S S  4 7 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 )  e t  s e q . ,  l e a v e  n o  d o u b t  L h a t  t h e  D i r e c t o r

i s  respons ib le  f o r  an  annuaL  es t ima te  o f  marke t  va lue  as  o f

J a n u a r y  1  o f  e a c h  y e a r  f o r  e v e r y  p r o p e r t y  i n  t h e  D i s t r i c t .

_ l /  DCMR S  300 .4
D .  C .  D e p a r t m e n t
o r  h e r  d e s i g n e e ,

d e f i n e s  " D i r e c t o r "  a s  t h e
o f  F i n a n c e  a n d  R e v e n u e  ( t h e
a g e n t  o r  r e p r e s e n t a t i v e .

D i r e c t o r  o f  t h e
n D F & R u )  o r  h i s
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I t  i s  con t ,emp la ted  tha t  t h i s  assessmen t  mus t  be  the  p roduc t

o f  an  i nvo l ved  and  tho rough  rev iew  o f  numerous

c o n s i d e r a t i o n s  a n d  m u s t  b e  b a s e d  o n  t h e  m o s t  c u r r e n t ,

accu ra te  and  concJ -us i ve  ev idence  ava i l ab le .

The  impor tance  o f  t he  comp lex  s ta t . u to ry  scheme se t

ou t  above  has  been  repea ted l - y  recogn i zed  by  t he  cou r t s .

T h e  d e t e r n i n a t i o n  o f  t h e  a s s e s s e d  v a L u e  o r  e s t i m a t e d  m a r k e !

va l . ue  as  o f  Janua ry  1  o f  t he  yea r  p reced ing  the  tax  yea r  j . s

a  f undamen ta l  f ea tu re  o f  t h i s  sche rne .  The  fa iLu re  o f  Ehe

D l s t r i c t  t o  d e t e r m i n e  a n  a s s e s s e d  v a l u e  a c c o r d j . n g  t o  L a w

m a y  r e s u l t  i n  E h e  c a n c e l L a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  a s s e s s m e n t

a n d  r e i n s t i t u t i o n  o f  t h e  l a s t  v a l i d  a s s e s s m e n t .  T h e

vo ided  assessmen t  becomes  a  nu1 l . i t y .

I n  B u r L i n g t o n ,  t h e  t a x p a y e r  r e c e i v e d  a  n o t j . f i c a t j , o n

o f  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  1 9 7 4  w h i c h  w a s  i d e n t i . c a l  t o  t h e

v a l - u e  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  B o a r d  o f  E q u a l i z a t i o n  a n d  R e v i e w

( t h e  " B o a r d r )  i n  1 9 7 3 .  H o w e v e r ,  t h e  f i g u r e  e s t a b J . i s h e d  b y

t h e  B o a r d  i n  1 9 7 3  w a s  r e d u c e d  b y  t h e  S u p e r i o r  C o u r t .

C o n s e g u e n t l y ,  t h e  C o u r t  r e j e c t e d  t h e  1 9 7 4  a s s e s s m e n t

s t a t i n g ,  n I t  i s  c l e a r  t h a t  t h e  1 9 7 4  f i g u r e  w a s  n o t  b a s e d

u p o n  a  r e a s s e s s m e n t  u t i l i z i n g  u p d a t e d  s o u r c e s  o f

i n f o r m a t i o n ,  b u t  r a t h e r  w a s  s i m p l y  a  r o u t i n e  r e p e t i t . j . o n  o f

r - h a  n h > 1 r 6 h ^ 6 . r  r 0 7 3  a s s e s s m e n t ; "  I d .  a t  1 0 5 6  n .  B .  T h e

C o u r t  w e n t  o n  t o  s t a t e  t h a t

t h e  D i s t r i c t  m a y  n o t  v a l i d l y  c o n t e n d  t h a t
a  n e w  t v a l u a t i o n  a c c o r d i n g  t o  l a w t  h a s
b e e n  s a t i s f a c t o r i . l y  a c h l e v e d  b y  t h e  m e r e
m a i l i n g  o f  a  l a t e r  n o t j . c e  o f  a s s e s s m e n t
b a s e d  u p o n  t h e  i d e n t i c a l ,  v o i d e d  f i g u r e .
C o n g r e s s  s u r e l y  e n v i s j - o n e d  a  v a l u a t i o n
p r o c e s s  w j . t h  m o r e  s u b s t a n c e  t h a n  w h e n  i t
e m p l o y e d  t h e  s t a t u t o r y  p h r a s e  r a c c o r d i n g

t o  l a w t .

I d .  a t  1 0 5 7 - 1 0 5 8 .

I n  D .  C .  R e d e v e l . o p m e n t  L a n d  A g e n c y  v .  D i s t r i c t  o f

C o f u m b j . a ,  1 0 6  D . W . i , . R .  2 2 5 7  ( S u p e r .  C t .  1 9 7 8 )  ( n D C R L A U ) ,

':i:
r
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t he  cou r t .  he ld  t ha t  nnew assessmen t , s  may  be  based  upon  a

v a r i e t y  o f  f a c t o r s  b u t  i n  o r d e r  t o  h a v e  a  n e w  a s s e s s m e n t

t h e r e  m u s t  b e  s o m e  a f f i r m a t i v e  a c t i o n  b y  t h e  a s s e s s o r " .

I d .  a t  2257  .  I n  p ! ! LA ,  a f  f  i dav i t . s  we re  f  i l . ed  by  t he

D i s t r j . c t  i n  o p p o s i t i o n  t o  a  m o t i o n  f o r  s u m m a r y  j u d g m e n t  o n

b e h a l f  o f  L h e  P e t i t j " o n e r .  T h e s e  a f f i d a v i t s  s i g n e d  b y  t h e

a s s e s s o r s  s t a t e d  t h a t  t h e  a s s e s s o r s  n  I  r e v i e w e d  t h e  b e s t

i n f o r m a t i o n  m a d e  a v a i l a b L e  d u r i n g  t h e  y e a r  1 9 7 5  '  .  .  .

i n c l u d . i n g  t h e  r a s s e s s m e n t  f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  t h e  f i l e s  o f

t h e  B o a r d  o f  E q u a l i z a t i o n  a n d  R e v i e w  p e r t a i n i n g  t o  t h e s e

s u b j e c t  p r o p e r t i e s .  " '  E a c h  a s s e s s o r  s t a t e d  t h a t  a f t e r

r e v i e w i . n g  t h e  a v a i l a b l e  d a t a  h e  " c o n c l u d e d  t h a t  t h e r e  w a s  n o

b a s i s  t o  a h a n g e  m y  p r e v i o u s  e s t i m a t e  o f  t h e  v a l u e  r e c o r d e d

f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  I  a s s i g n e d  t h a t  v a l u e  f o r  t a x  y e a r

1 9 7 7 . "  I d .  a E  2 2 5 7  ( E m p h a s i s  i n  o r i g i n a l ) .  T h e  c o u r t

c o n c l u d e d  t h a t

t h e  a f f i d a v i t s  c o n t a i n  n o  a f f i r m a t i v e
r e p r e s e n t a t i o n s  t h a t  n e w  a s s e s s r n e n t s  w e r e
n a d e  f o r  F i s c a 1  y e a r  f 9 7 7  [ t h e  t a x  y e a r
a t  i s s u e l ;  i n  f a c t ,  t h e y  n a k e  i t  c l e a r
t h a t  t h e  c o n t r a r y  i s  t r u e .  E a c h  a s s e s s o r
h a s  s t a t e d  t h a t  h e  h a d  n o  r e a s o n  t o
c h a n g e  t h i s  p r i o r  a s s e s s m e n t  a n d  t h a t  h e
a s s i g n e d  t h e  s a m e  v a l _ u e  f o r  F i s c a 1  y e a r
L977  .  I d .  (E f r f f i s i s  i n  o r i g i na l )  .

T h i s  w a s  h e t d  b y  t h e  c o u r t  E o  b e  i n s u f f i c i e n t  t o

c o n s t i t u t e  n g w  a s s e s s m e n t s  a n d  t h e  a s s e s s m e n t s  w e r e

c o n s e q u e n t l y  n u 1 l i f  i e d .

I n  U e l l e r ,  e t  a I .  v .  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a ,  N o .

J . v L  v J ,

5 1 0  A . 2 d

s l i p  o p .  a t  2  ( S u p e r .  C t .  M a r c h  1 0 ,  ] 9 8 5 ) ,

1 0 3 7  ( D . C .  A p p .  1 . 9 8 6 ) ,  t h e  c o u r t  h e l d

l - h a l .  F . r r r l i n n l n n  ^ r 6 r + 6 r l  r  n r o c r r m n l i a n_  )n  c rea ted  a  p resu . , , r , - . - . .
t ha t  when  a  t ax  assessmen t  f o r  t he  same
p r o p e r t y  i s  i d e n t i c a l  t o  a  f i g u r e
ob ta j . ned  f rom the  p rev ious  yea r  and  tha t
assessmen t  f i gu re  has  a l ready  been
dec la red  vo id ,  no  l aw fu l  va lua t i on  was
c o n d u c t e d  f o r  t h e  l a t e r  y e a r .

a f f r d ,
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T h e  r a t i o n a l e  o f f e r e d  b y  t h e  c o u r t  i n  B u r . I i n g t o n  f o r  t h i s

p ropos i t i oh  was  c i t ed  w i th  app rova l  i n  He l l . e r :

lW lhe re  an  assessmen t  i s  based  no t  upon  a
t va lua t i on  rnade  acco rd ing  to  l aw '  bu t
ra the r  upon  a  f i gu re  de te rm ined  by  t he
c o u r t  t o  b e  r e r r o n e o u s ,  a r b i b r a r y ,  a n d
u n l a w f u l l ,  t h e  f i g u r e  t h u s  r e j e c t e d  m u s t
b e  c o n s i d e r e d  a  m e r e  n u l . l i t y ,  i n c a p a b l e
o f  v a l i d  f u t u r e  a p p l i c a b i l i t y .  S e e
Earn i l t on  Na t ,u ra l  Bank  v .  D i s t r i c t .  o f
ffi3, 847-II37-6JT;

The  He l l e r  cou r t  wen t  on  to  ho ld  t ha t  n i f  r esponden t  can

s h o w  a  d e l i b e r a t i v e  p r o c e s s  w a s  e m p l o y e d  o t h e r  t h a n  m e r e

r e L i a n c e  o n  a  p r e v i o u s  y e a r r s  v o i d e d  f i g u r e .  t h e n  t h e

p r e s u m p t i o n  o f  i n v a l i d i t y  i s  r e b u t t e d . "  I d .  T h e  c o u r t  i n

t h e  H e l l , e r  c a s e  f o u n d  t h a t  w h i .  l e  t h e  a s s e s s o r  \ { a s  a w a r e  o f

t h e  p r i o r  v o i d e d  a s s e s s m e n t  f i g u r e  h e  d i d  n o t  u t i l i z e  i t  i n

h i s  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t .  B e c a u s e  t h e  a s s e s s o r  h a d

c o n d u c t e d  a  t h o r o u g h  r e v i e w  o f  a l l  a v a i l . a b l e  i n f o r m a t j . o n

a n d  h a d  n o t  r e l i e d  o n  t h e  p r e v i o u s L y  v o i d e d  a s s e s s m e n t .  t f r e

c o u r b  c o n c l u d e d  t h a t  t h e  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t  w a s  i n  f a c t

v a 1 i d .  I d .

R e s p o n d e n t  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  f a c t s  i n  t h e  c a s e  a t

b a r  a r e  r e a d i l y  d i s t i n g u i s h a b l e  f r o m  t h e  f a c t s  i n  t h e

B u r L i n g t o n ,  H e l I e r  a n d  D . C . R . L . A .  c a s e s  i n  t h a t  ( I )  t h o s e

c a s e s  a l l  h a d  c o u r t  d e c i s i o n s  o n  t h e  p r o p e r t y r s  v a l u a E . i o n ;

( 2 )  t h e r e  w a s  a n  i n t e r v e n i n g  a s s e s s m e n t  i n  t h e  c a s e s  w t r i c h

d l d  n o t  t a k e  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  t h e  c o u r t ' s  d e c i s i o n  o r  t h e

B o a r d r s  d e c i s i o n  a n d  ( 3 )  t h e r e  w a s  n o  l n t e r v e n i n g  B o a r d

d e c i s i o n  w h i c h  c o n s i . d e r e d  t h e  v a l u a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y .

T h e s e  c a s e s  m a k e  c l . e a r ,  h o w e v e r ,  t h e  a f f i - r m a t i v e  d u t y

o f  t h e  D i s t r i c t  t o  e s t a b l i s h  a  n e w  a s s e s s m e n t  " a c c o r d i n g  t o

L a w . n  T h e  p r o c e s s  m a n d a t e d  b y  t h e  s t a t u t e s  a n d  r e g u f a t i o n s

h a s  b e e n  u p h e l d  a n d  e n f o r c e d  b y  t h e  c o u r t s .  T h e s e

p r e c e d e n t s  h o l d  t h a t  a  n r o u t i n e  r e p e t i t i o n "  o f  a  p r e v i o u s l y



- 9 -

v o i d e d  a s s e s s m e n t  w i l l  n o t  b e  c o u n t e n a n c e d .  I n  o r d e r  f o r

a n ' a s s e s s m e n t  t o  b e  v a l i d  i t  m u s t  b e  a r r i v e d  a t ,  b y  u t i l i z i n g

n u p d a t e d  s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n . n  R e v i e w i n g  " t h e  b e s t

i n f o r m a t i o n  a v a i l a b l , e  d u r i n g  I a  p r i o r  t a x  Y e a r ]

i n c l u d i n g  ' t h e  a s s e s s m e n t  f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  t h e  f i l e s  o f

t h e  B o a r d n  i s  n o t  s u f f i c i e n t .  T h e r e  m u s t  b e  " s o m e

a f f i r n a t i v e  a c t i o n  b y  t h e  a s s e s s o r . "  A n  a s s e s s m e n t  c a n n o t

b e  n b a s e d  u p o n  I a n J  i d e n t i c a l  v o i d e d  f i g u r e . "  I n  f a c t ,  t h e

r e i m p o s i t i o n  o f  t h e  i d e n t i c a l  v o i d e d  f i g u r e  g i v e s  r i s e  t o  a

" p r e s u m p t i o n "  t t h a t l  n o  l a w f u 1  v a l - u a t i o n  w a s  c o n d u c t e d

f o r  t h e  l a t e r  y e a r . "  I n  o r d e r  t o  r e b u t  t h e  p r e s u m p t i o n  o f

i n v a l i d i t y ,  t h e  D i s t r i c t  n u s t  s h o w  t h a t  n o t h i n g  s h o r t  o f  a

" d e l i b e r a t i v e  p r o c e s s "  w a s  e m p l o y e d .

I n  t h e  c a s e s  a t  b a r ,  i t  i s  a l l  t o o  c l - e a r  t h a t  t h e

Tax  Yea r  1 .986  assessmen t  f i gu res  we re  based  on  the

i d e n t i c a l  v o i d e d  f i g u r e s  f r o m  t h e  p r e v i o u s  y e a r .  M r .  R o b e r t

L .  K l u g e l  w a s  t h e  r e s p o n s i b l e  a s s e s s o r  f o r  t h e  s u b j e c t

p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r s  1 9 8 5  a n d  1 9 8 6 .  M r .  K l u g e l  t e s t i f i e d

t h a t  i n  d e t e r m i n i n g  t h e  T a x  Y e a r  1 9 8 6  v a l u e  f o r  t h e  s u b j e c t

p rope r t y  he  res to red  the  vaLue  he  p roposed  fo r  Tax  Yea r

1 9 8 5  w h i c b  w a s  v o i d e d  b y  t h e  B o a r d .  S p e c i f i c a l l y ,  h e  h a s

t e s t i f i e d  t h a t  h e  d i d  n o t  p e r f o r m  a  n e w  v a l u a t i o n  o f  t h e

p r o p e r t y  b e l i e v i n g  t h a t  t h e  B o a r d  e r r e d  i n  i t s  r e d u c t i o n  o f

t h e  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 5 .  I n  t h e  u s u a l  c o u r s e  o f

t h e  a s s e s s m e n t  p r o c e s s ,  t h e  l i n e  a s s e s s o r  p r e p a r e s  a

w o r k s h e e t  w h i c h  r e f l e c t s  t h e i r  v a l u a t i o n  a n a l y s j - s .  T h e

l i n e  a s s e s s o r  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  1 9 8 6

w a s  i n s t r u c t e d  b y  M r .  K l u g e l  t o  u s e  t h e  i d e n t i c a l  f i g u r e s ,

b r e a k d o w n ,  a n d  c a l c u l a t i o n s  u s e d  o n  t h e  1 9 8 5  o f f i c e

b u i l d j . n g  w o r k s h e e t  o n  t h e  1 9 8 6  o f f i c e  b u i l d i n g  w o r k s h e e t .

Such  a  p rac t i ce  canno t  be  endo rsed  by  t h i s  Cou r t .  The  l - aw

is  c l ea r  and  und i spu ted .  A  new assessmen t  mus t  be  pe r fo rmed
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a n n u a l I y .  T h i s  a s s e s s m e n t  p r o c e s s  i s  c o n s i d e r a b l y  m o r e

invo l ved  than  tha t  wh i ch  took  p lace  i n  p repa ra t i on  o f  t he

T a x  Y e a r  L 9 8 6  a s s e s s m e n t s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .

THD BOARD'S ASSESSI" IENT

O n  o r  b e f o r e  A p r i l  1 5 t h  o f  e a c h  y e a r r  d o Y  t a x p a y e r

may  appea l  t he  amoun t  o f  h i s  assessmen t  f o r  t he  f o r thcoming

f i s c a l  y e a r  t o  t h e  B o a r d .  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 * 8 2 5 ( e )

( 1 9 8 1 )  |  9  D C M R  S  2 6 0 8 . 1 .  T h e  C o d e  s p e c i f i e s  t h a t  t h e  B o a r d

n s h a l 1  a b t e m p t  t o  a s s u r e  t h a t  a I I  r e a l  p r o p e r t y  i s  a s s e s s e d

a t  t h e  e s t i m a b e d  n a r k e t  v a J u e . n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( t . )

( 1981 ) .  The  Boa rd  i s  composed  o f  1 "5  members  appo in ted  by

the  Mayo r .  None  o f  t he  members  may  be  o f f i ce rs  o f  t he

D i s t r i c t  g o v e r n m e n t  a n d  t h e i r  t e r m s  a r e  s t a g g e r e d .  D . C .

C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( a )  ( 1 9 8 1 ) .  T h e s e  l a s t  E w o  r e q u i r e m e n t s

c l e a r J . y  i n d i c a t e  c o n g r e s s i o n a l  i n t e n t  t o  d e v e l o p  a n

insu la ted  and  i ndependen t  body  fo r  t he  rev iewr  and  no t  t he

e s t a b l i . s h m e n t ,  o f  a s s e s s m e n t s  i n  t h e  o i s t r i c t . J

5 /  As  d i scussed  p rev ious l y '  on l y  t he  Depa r tmen t  o f
F- inance and Revenue and the assessors wi . th in such
depa r tmen t  a re  cha rged  w i th  t he  assessmen t  o f  r ea l  es ta te
i n  t h e  D i s t r i c t  o f  C o ] u m b i a .



A t  t h e  B o a r d  h e a r i n g r  t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  j . s  o n  t h e

p e t i t J . o n e r  t o  e s t a b l i s h  t h e  i n c o r r e c t n e s s  o f  t h e  a s s e s s m e n t

o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  i s  t h e  s u b j e c t  o f  h i s  p e t i t j - o n .  9

D C M R  S  2 0 1 4 . 1 .  T h e  B o a r d r s  h e a r i n g  p r o c e d u r e s  s p e c i f y  t h a t

n I a ] f t e r  t h e  p e t i t i o n e r  h a s  b e e n  g i v e n  a n  o p p o r b u n i t y  t o

p r e s e n t  t h e  a p p e a l ,  t h e  D i r e c t o r  m a y '  i n  h i s  o r  h e r

d i s c r e t i o n  p r e s e n t  e x h i b i t s ,  d o c u m e n t s ,  a n d  t e s t i m o n y . "  9

D C M R  S  2 0 1 6 . 2 .  I n  a d d i t i o n ,  " t h e  B o a r d  . . .  s h a 1 1  h a v e  t h e

o p p o r t u n i t y  t o  q u e s t i o n  t h e  p e t i t i o n e r  . . .  t h e  D i r e c t o r

a n d  a n y  w i t n e s s e s  c a l l - e d  u p o n  t o  t e s t i f y  a t  t h e  h e a r i n g . "

9  D C I " I R  S  2 0 1 5 . I .  F i n a l l y ,  t h e  B o a r d  s h a l l  r a i s e  o r  L o w e r

t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l u e  o f  a n y  r e a l  p r o p e r t y  w h i c h  i t

f i n d s  t o  b e  m o r e  t h a n  f i v e  p e r c e n t  ( 5 * )  a b o v e  o r  b e l o w  t h e

e s t i n a t e d  m a r k e t  v a l - u e  d e v e l o p e d  b y  t h e  D i r e c t o r .  D , C .

C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( f )  ( I 9 8 1 ) .  T h i s  i s  t h e  o n e  l i m i t a t i o n

p l a c e d  o n  t h e  B o a r d  i n  a s s u r i n g  t h a t  a l l  r e a l  p r o p e r t y  i s

a s s e s s e d  a t  t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a 1 u e .  T h u s ,  b h e  B o a r d

h a s  t h e  a b i l i t y  t o  i n d e p e n d e n t l y  d e t e r m i n e  a  n e w  a s s e s s m e n t

w i t h i n  t h e  p e r i n e t e r s  o f  S  4 7 - 8 2 5 ( f )  ( 1 9 8 1 ) .

R e s p o n d e n t  a r g u e s  t h a t  a  v a l i d  a s s e s s m e n t  a c c o r d i n g

t o  l a w  h a s  b e e n  p e r f o r m e d  i n  t h e  c a s e  a t  b a r  b e c a u s e  t h e

B o a r d  s u s t a i n e d  t h e  D i r e c t o r r s  1 9 8 6  a s s e s s m e n t s .

P r e s u m a b l y ,  R e s p o n d e n t  w o u l d  h a v e  t h i s  C o u r t  r u l e  t h a t  a n y

m i s f e a s a n c e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  D i r e c t o r  i n  d e v e J . o p i n g  a n

a s s e s s m e n t  i s  s o m e h o w  " c u r e d n  b y  t h e  B o a r d r s  i n d e p e n d e n t

r e v j . e w .  T h i s  i s  c l e a r l y  n o t  t h e  c a s e .  R e s p o n d e n t r s

a r g u m e n t  m u s t  f a i l  i n  l i g h t  o f  t h e  i m p a c t  t h a t  s u c h  c o n d u c t

b y  t h e  D i r e c t o r  w o u l d  h a v e  o n  t h e  i n t e n t  o f  t h e  s t a t u t e .

T h e  B o a r d  i s  t h e  f i r s t  l e v e l  o f  a p p e a l  f o r  a

t a x p a y e r  a g g r i e v e d  b y  h i s  t a x  a s s e s s m e n t .  S u b s e q u e n t

a p p e a l s  m a y  b e  t a k e n  t o  t h e  S u p e r i o r  C o u r t ,  t h e  C o u r t  o f



.  -  L Z  -

A p p e a l s  a n d  t h e  S u p r e n e  C o u r t .  D . C .  C o d e  A n n .  S S  4 7 - 3 3 0 3

a n d  4 7 - 3 3 0 4  ( l 9 B I ) .  T h e  B o a r d  p r o c e e d i n g  i s  a n  a d v e r s a r j . a l -

o n e  w i t h  t h e  t a x p a y e r  a n d  D i r e c t o r  p r e s e n t i n g  t h e i r

oppos ing  cases  and  the  Boa rd  se rv j . ng  as  a rb i t e r .  The

bu rden  o f  p roo f  j . s  on  the  taxpaye r  t o  p rove  the

i n c o r r e c t n e s s  o f  t h e  a s s e s s m e n t .  I t  i s  t h e  D i r e c t o r r s

f u n c t i o n  t o  d e f e n d  i t .  T h i s  a l l o c a t i o n  o f  t h e  b u r d e n  o f

p r o o f  c a n  o n l y  s t e m  f r o m  t h e  a s s e s s m e n t r s  p r e s u m e d

v a l i d i t y .  V a l i d j - t y  c a n  o n l y  b e  a c h i e v e d  i f  t h e  D i r e c t o r

f o r m u l a t e S  a n  a s s e s s m e n t  a c c o r d i n g  t o  l a w .  W i t h o u t  s u c h  a

v a l i d  a s s e s s m e n L  t h e  B o a r d  p r o c e s s  p l a c e s  a n  u n f a i r  b u r d e n

u p o n  t h e  t a x p a y e r  a n d  r a i s e s  s e r i o u s  d u e  p r o c e s s  q u e s t i o n s

a b o u t  t h e  B o a r d ' s  d e t e r m i n a t i o n .

F u r t h e r m o r e ,  t h e r e  i s  n o  a v e n u e  a t  t h e  B o a r d  L e v e l

f o r  c h a l L e n g i n g  t h e  l e g a l i t y  o f  t h e  p r o c e d u r e  e m p l o y e d  b y

t h e  D i r e c t o r  i n  d e v e l o p i n g  a n  a s s e s s m e n t .  C o n s e q u e n t l y ,

t he  t axpaye r  i s  hampered  a t  t he  Boa rd  hea r i ng  i , n  rebu t t i ng

t h e  p r e s u m p t i o n  o f  v a l i d i t y  a t t e n d a n t  t o  t h e  D i r e c t o r ' s

es t j .ma ted  marke t  va lue .  Moreove r ,  t he  t axpaye r  mus t  go  to

t h e  B o a r d  a s  a  p r e r e q u i s i t e  t o  a  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  C o u r t .

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( i )  ( 1 9 8 1 ) .  I f  t h e  C o u r t  w e r e  n o l v

t o  h o l d  t h a t  t h e  B o a r d r s  d e c i s j . o n  s o m e h o w  c u r e d  a n y  i n v a l i d

assessmen t  deve loped  by  t he  D i rec to r  o r  t ha t  t h i s  dec i s i on

i t s e l f  c o n s t i t u t e d  a  v a l i d  a s s e s s m e n t r  t h e  t a x p a y e r  w o u l d

f o r e v e r  b e  f o r e c f o s e d  f r o m  c h a l l e n g i n g  t h e  D i r e c t o r r s
c /

u " 1 i o n " ; - - 1 '  T h i s  w o u L d  n e a n  t h a t  w h e n  a n  i n v a l i d

a s s e s s m e n t  i s  m a d e  b y  t h e  D i r e c t o r ,  t h e  a s s e s s m e n t  i s

i n v a L i d  b u t  e f f e c t i v e  u n l e s s  a n d  u n t i l  i t  j . s  a p p e a l e d  t o

t h e  B o a r d ,  t h e n  i . t  b e c o m e s  v a l i d  a n d  e f f e c t i v e .

6 /  C o u r t s  d i s f a v o r  a n y  d e t e r m i n a t i o n  t h a t  t h e  a c t i o n s  o f
E F  a d m i n i s t r a t j . v e  a g e n c - y  a r e  n o t  r e v i e w a b l e  f o r  l e g a l  e r r o r .
S e e  B a s i . l i k o  v .  G o v e r n m e n t  o f  t h e  D i s t , r i c t  o f  C o L u m b i a ,
ZBT E-.Zd-ET6', 8t er,
3 8 7  U . S . 1 3 6 ,  I 4 1  ( 1 9 6 7 )



The  DCRLA cou r t ,  i n  keep ing  w i th  t he  app l i cab le

s t a t u E o r y  a n d  c a s e  l a w ,  a l s o  r e j e c t e d  t h e  n o b i o n  t h a t  t h e

B o a r d t s  u s e  o f  a n  i n v a l i d  f i g u r e  w a s  c u r a t i v e  o f  a  f l a w e d

a s s e s s m e n t  o r  a  l e g i t i m a t e  m e t h o d  o f  a r r i v i n g  a t  a  1 e g a l

a s s e s s m e n t . ^  D C R L A  w a s  a  c o n s o l i d a t i o n  o f  t h r e e  t a x

d o c k e t s .  I n  t h a t  c a s e ,  t h e  c o u r t  c o n s i d e r e d  t h e  v a l i d r t y

o f  Tax  Yea r  1977  assessnen ts  wh i ch  we re  i den t i . ca l  t o  t hose

r e j e c t e d  b y  t h e  c o u r t  f o r  1 9 7 5  a n d  1 9 7 6 .  T h e  r e P r o p o s e d

1 9 7 5  a n d  1 9 7 6  f i g u r e s  w e r e  s u s t a i n e d  b y  t h e  B o a r d  f o r  1 9 7 7

i n  t w o  o f  t h e  t h r e e  d o c k e t s  c o n s i d e r e d .  T h e  c o u r t  r e i e c t e d

t h e  r e i m p l e m e n t e d ,  v o i d  f i g u r e s  f o r  a L 1  t h r e e  o f  t h e

d o c k e t s  d e s p i t e  t h e  f a c t  t h a t  t w o  o f  t h e s e  a s s e s s m e n t s  w e r e

s u s t a i n e d  b y  t h e  B o a r d .  T h e  c o u r t ,  c i t i n g  B u r l i n g t o n ,

c o n c l u d e d  t h a t  t h e  1 9 7 6  a s s e s s m e n t s ,  t h e  I a s t  a s s e s s m e n t s

m a d e  a c c o r d i n g  t o  1 a w ,  w e r e  t h e  a p p l i c a b l e  a s s e s s m e n t s .

The  facb  tha t  t he  Boa rd  had  sus ta ined  these  p rev ious l y

vo ided  assessmen ts  was  o f  no  consequence  wha tsoeve r ,

DCRLA i s  d i rec t l y  i n  po in t , .

The  Boa rd  i s  cha rged  w i t , h  t he  respons ib i l i t y  o f

rev iew ing  and  equa l i z i ng  assessnen ts ,  no t  pe r fo rm ing  the

D i r e c t o r t s  d u t i e s .  W h e r e  t h e  D i r e c t o r  c l e a r f y  t e s t i f i e s

tha t  no  new assessmen t  was  done  fo r  t he  Tax  Yea r  i n  ques t i on

t h e  D i r e c t o r  m u s t  b e  d e t e r m i n e d  t o  h a v e  f a i l e d  i n  h i s  l e g a l

o b l i g a t i o n s ,  H i s  a s s e s s m e n t  m u s t  b e  r e j e c t e d  a s  a  n u l l i t y .

D . C .  C o d e  S  4 7 - 3 3 0 5  a u t h o r i z e s  t h e  t r i a l  c o u r t  t o

a f f i . r m ,  c a n c e l ,  r e d u c e  o r  i n c r e a s e  a n  a s s e s s m e n t .  A s  t h e

c o u r t  i . n  H e l l e r  n o t e d :

T h e  d e c i s i o n  w h e t h e r  t o  h o l d  a  f u r t h e r
ev iden t i a r y  hea r i ng  o r  t o  cance l  t he
p roposed  assessmen t  i s  en t rus t , ed  to  t he
d i s c r e t i o n  o f  t h e  t r i a l  c o u r t .  I D i s t r i c t
o f  Co lumb ia  v .  Bu r f i ng ton  Apa r tmen t  House ,
3 7 5  A . 2 d  I 0 5 2  a t  1 0 5 7  ( 1 9 7 7 )  I  ( t r i a l  c o u r t
pe rm i t t ed  b road  ac t i on  t o  i nsu re  1awfu l
and  fa i r  impos i t i on  o f  t axes )  and  we  w i l I
r e v e r s e  t h e  c o u r t t s  d e c i s i o n  o n l y  f o r
a b u s e  o f  d i s c r e t i o n .



FURTHER ORDERED tha t  t he  1985  tax  assessmen t  o f

$ 1 5 ' 9 4 0 r 5 9 8 ' r e m a i n s  i n  p r a c e  u n t i l  t h e  D i s t r i c t  c o n d u c t s

va lua t i on  acco rd j . ng  t o  I aw ;  and  i t  i s

F U R T H E R  O R D E R E D  t h a t  t h e  p e t i t i o n e r  p r e s e n t  a

p r o p o s e d  o r d e r  f o r  r e f u n d ,  w i t h  i n t e r e s t  f r o m  t h e  d a t e s  o f
paynen t  o f  t he  t ax ,  no  l a te r  t han  ten  (10 )  days  f rom the

d a t e  t h i s  O r d e r  i s  s i q n e d .

SO ORDERED.

C o p i e s  t o :

W h e r e f o r e ,  i t  i s

ORDERED that  the

1 s  v o i d ,  a n d  i t  i s

- 1 4 -

( '
th is  ; ' { r  " -  day  o f

I 9 8 6  t a x  a s s e s s m e n c

M a r c h ,  1 9 8 8 ,

o f  $ 1 9  t 7  4 4  , 0 0 0

R o o m  2 3 8

S t a n l e y  J .  F i n e m a n ,  E s q u i r e
C h a r L e s  A .  C a m a l i e r ,  E s q u i r e
W i l k e s r  A r t i s ,  H e d r i c k  a  L a n e
1 6 6 6  K  S t r e e t ,  N .  W . ,  S u i t e  6 0 0
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 6

D e n i s e  D e n g l e r ,  E s q u i r e
A s s i s t a n t  C o r p o r a t i o n  C o u n s e l
1 1 3 J  N o r t h  C a p i t o l  S t r e e t ,  N .  8 . ,
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 O O O 2


