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O R D E R

T h i s  m a t t e r  c a m e  b e f o r e  t h e  C o u r t  f o r  t r i a l -  o n

P e t i t j - o n e r ' s  a p p e a l  o f  i t s  1 9 8 6  T a x  Y e a r  A s s e s s m e n t  o n  L o t

8 5 2  i n  S g u a r e  1 2 6 ,  a  c o m m e r c i a l -  o f f i c e  b u i l d i n g  L o c a t e d  a t

9 0 0  S e v e n t e e n t h  S t r e e t ,  N .  W .  i n  W a s h i n g t o n ,  D .  C .

P e t i t i o n e r  m a i . n t a i n s  t h a t  n o  g e n u i n e  r e a s s e s s m e n t  t o o k

p l a c e  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r ,  w h j - L e  R e s p o n d e n t  m a i n t a r , n s

t h e  a s s e s s m e n t  w a s  c o r r e c t  a n d  m a d e  a c c o r d i n g  t o  l a w .

P e t i t i o n e r  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  s h o u l d  b e

S 1 5 , 9 4 0 , 5 9 8  w h i l e  R e s p o n d e n t  a s s e r t s  t h e  v a f u e  t o  b e

$ 1 9 , 7 4 4 r 0 0 0 .  U p o n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  t r i a l  a n d  t f r e

r e c o r d  i n  t h i s  c a s e ,  t h e  C o u r t  m a k e s  t h e  f o l l o w i n g

F i n d i n q s  o f  F a c t :

F I N D I N G S  O F  F A C T
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h a s  i t s

Q a r r  r  r a

resu l . t

1 .  T h e  P e t i t i o n e r ,  F a r r a g u t  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p ,

p r i n c i p a l  o f f i c e  a t  9 0 0  S e v e n t e e n t h  S t r e e t ,  N .  W . ,

d e s c r i b e d  a s  L o t  8 5 2  i n  S q u a r e  1 2 6 .

2 .  T h e  r e a l -  e s t a t e  t a x  a s s e s s e d  a g a i n s t  L o t  8 5 2 ,

1 2 6  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r  w a s  9 4 0 0 , 8 0 3 . 2 0  a s  a

o f  a  p r o p o s e d  a s s e s s e d  v a L u e  o f  $ 1 9  t 7 4 4 , 0 0 0 .

3 .  P e t i t i o n e r  f i l e d  i t s  a p p e a l  o f  t h e  p r o p o s e d

a s s e s s m e n t  w i t h  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  B o a r d  o f

E v a l - u a t i o n  a n d  R e v i e w  o n  o r  a b o u t  A p r j . I  1 5 ,  1 9 8 5 .  F o l l o w i n g

a  h e a r i n g ,  t h e  B o a r d  a f f i r m e d  t h e  p r o p o s e d  a s s e s s m e n t  o f

9 I 9  f  7 4 4 , 0 0 0 .
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4 .  F o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r ,  R o b e r t  K l u g e l ,  C h i e f

o f  S t a n d a r d s  a n d  R e v i e w r  R e a L  P r o p e r t y  T a x e s '  m a d e  a

p r e l i m i n a r y  a s s e s s m e n t  o f  L o t  8 5 2  i n  S q u a r e  1 2 6  o f

S 1 9 , 7 4 4 , 0 0 0 .  M r .  K 1 u g e 1  t e s t i f i e d  t h a t  h e  h a d  a l s o  b e e n

t h e  a s s e s s o r  f o r  t h e  p r e l i m i n a r y  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  1 9 8 5

T a x  Y e a r  f o r  t h e  s a m e  p r o p e r t y .

5 .  M r .  K 1 u g e 1 ' s  p r o p o s e d  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  1 9 8 5

T a x  Y e a r  w a s  $ 1 9 , 7 4 4 t 0 0 0 .  T I i j . s  a s s e s s m e n t  w a s  r e d u c e d  b y

t h e  B o a r d  t o  9 1 5  , 9 4 0  , 5 9 8 .

6 .  M r .  K l , u g e l  t e s t i f i e d  t h a t  i n  d e t e r m i n i n g  t h e  T a x

Y e a r  1 9 8 6  v a l - u e ,  h e  s i m p l y  r e i n s t a t e d  t h e  v a l u e  h e  p r o p o s e d

f o r  T a x  y e a r  1 9 8 5  w h i c h  w a s  v o i d  b y  t h e  B o a r d .  H e

t e s t i f i e d  t h a t  i n  h i s  o p i n i o n  t h e  B o a r d  w a s  i n  e r r o r  i n

r e d u c i n g  t h j " s  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  l - 9 8 5 .

7  .  I t i l r .  K l u g e l  t e s t i f  i e d  t h a t  h e  d i d  n o t  p e r f  o r m  a

n e w  v a l u a t i o n  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 6 ,  b u t

i n s t e a d  r e i . n s t a t e d  h i s  p r e v i o u s  v e a r ' s  a s s e s s m e n t  v a l - u e  o f

9 1 9 , 7 4 4 , 0 0 0 .

8 .  M r .  P h i I l i p  A p p e l b a u m  t e s t i f i e d  a s  t h e  l j . n e

a s s e s s o r  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 6 .  H e

s t a t e d  t h a t  h e  w a s  i n s t r u c t e d  b y  M r .  K l u g e l  t o  p r e p a r e  a

w o r k s h e e t  u s i n g  t h e  i d e n t i c a l  f i g u r e s ,  b r e a k d o w n  a n d

c a l c u l a t i o n s  u s e d  o n  t h e  I 9 B 5  o f f i c e  b u i l d i n g  w o r k s h e e t .

9 ,  M r .  A p p e l b a u n r  t e s t i f i e d  t h a t  t h i s  w a s  a n  u n u s u a l

i n s t r u c t i o n  o r d e r e d  b y  I ' 1 r .  K l u g e l ,  b u t  h e  c o m p l i e d  a n d  m a d e

n o  n e w  a n a l y s i s  f o r  t h e  1 9 8 6  T a x  Y e a r .

CONCLUSION OF LAW

T h e  c o r n e r s t o n e  o f  r e a l  p r o p e r t y  a s s e s s m e n t

p r i n c j . p l e s  a n d  p r a c t i c e  i n  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  i s  D . C .

C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 ) .  A m o n g  i t s  d i c t a t e s  i s  t h e

r e q u l r e m e n t  t h a t

T h e  a s s e s s e d  v a l - u e  f o r  a l l  r e a f  p r o p e r t y
s h a l l  b e  t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l u e  o f  s u c h
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p r o p e r t y  a s  o f  J a n u a r y  l s t  o f  t h e  y e a r
p r e c e d i n g  t h e  t a x  y e a r

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( a )  ( I 9 8 1 )  .

T h e r e f o r e ,  w e  b e g i n  w i t h  t h e  p r o p o s l t i o n  t h a t  t h e  a s s e s s i n g

a u t h o r i t y  m u s t  d e t e r m i n e  t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l u e  f o r

e a c h  p r o p e r t y  a s  o f  J a n u a r y  I  o f  e v e r y  y e a r .  F u r t h e r m o r e ,

t h e  c o d e  u n e q u i v o c a l l y  s t a t e s  t h a t  " a l 1  r e a l  p r o p e r t y  s h a l l

b e  a s s e s s e d  o n  a n  a n n u a l  b a s i s . "  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( b )

1 /( 1 9 8 1 ) .  * ' ,

I n  d e t e r m i n i n g  t h i s  a n n u a l  a s s e s s m e n t ,  t h e  l " l a y o r

b h r o u g h  h l s  a g e n t s  s h a l 1

t a k e  i n t o  a c c o u n t  a n y  f a c t o r  w h i c h  m i g h t
h a v e  a  b e a r i n g  o n  t h e  m a r k e t  v a l u e  o f  t h e
r e a l  p r o p e r t y  i n c l u d . i n g ,  b u t  n o t  l i m i t e d
t o ,  s a l e s  i - n f o r m a t i o n  o r  s i m i l a r  t y p e s  o f
r e a l  p r o p e r t y ,  m o r t g a g e ,  o r  o t h e r  f i n a n c i a f
c o n s l d e r a t i o n s ,  r e p r o d u c t i o n  c o s t s  l e s s
a c c r u e d  d e p r e c i a t i o n  b e c a u s e  o f  a g e ,
c o n d i t i o n ,  a n d  o t h e r  f a c t o r s ,  i n c o m e
e a r n i n g  p o t e n t i a l  ( i f  a n y ) ,  z o n i n g ,  a n d
g o v e r n m e n t a l  i m p o s e d  r e s t r i c t i o n s .
A s s e s s m e n t s  s h a 1 l ,  b e  b a s e d  u p o n  t h e
s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n  a v a i l a b l - e  t o  t h e
M a y o r  w h i c h  m a y  i n c l u d e  a c t u a l .  v i e w .

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( a )  ( 1 9 8 1 )  .

T h e  p r o c e s s  d e s c r i b e d  a b o v e  i s  e s s e n t i a l  t o  t h e

d e t e r m j , n a t i o n  o f  a  v a l i d  a s s e s s m e n t .  A c c o r d l n g l y '  i n  t h e

c a s e  o f  D i s t r i c t  o f  C o l u n b i a  v .  B u r l - i n g t o n  A p a r t m e n t  H o u s e

C o . ,  3 7 5  A . 2 d  1 0 5 2  ( D . C .  1 9 7 7 ) ,  t h e  c o u r t  c a n c e l l - e d  a n

a s s e s s m e n t  w h i c h  w a s  d e t e r m i n e d  n o t  i n  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e

s t a t u t o r y  s t a n d a r d s  a n d  r e i n s t a t e d  t h e  p r e v i o u s  t a x  y e a r r s

a s s e s s m e n t .  T h e  c o u r t  b a s e d  i t s  d e c i s i o n  t o  r e i n s t a t e  t h e

I /  P r i o r  t o  1 9 7 8 ,  r e a l  p r o p e r t y  a s s e s s m e n t s  w e r e  t o  b e
conduc ted  no  l ess  f r equen t l y  t han  once  eve ry  two  yea rs .
F o r  1 9 7 8  a n d  a l l -  f u t u r e  y e a r s ,  a f l  r e a l -  p r o p e r t y  m u s t  b e
a s s e s s e d  o n  a n  a n n u a . l  b a s i s .  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0  ( b )
( 1 9 8 1 ) .

2 /  M a y o r  a s  d e f i n e d  j . n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 0 2 ( 2 )
( 1 9 8 1 )  m e a n s  t h e  M a y o r  o r  h i s  o r  h e r  d e s i g n e e ,  a g e n t  o r
r e p r e s e n t a t  j , v e .

1 /
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f o r m e r  v a l u a t i o n  o n  D .  C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 7 0 9  ( 1 9 7 3 )  w h i c h

p r o v i d e d  t h a b ,

T h e  v a L u a t i o n  o f  s a i d  r e a L  p r o p e r t y .  . .
w h e n  a p p r o v e d  b y  t h e  C o i n m i s s i o n e r  I o f
t h e  D i s t r i . c t  o f  C o l u m b i a l  s h a l l
c o n s t i t u t e  t h e  b a s i s  o f  t a x a t i o n  f o r  t h e
n e x t  s u c c e e d j . n g  y e a r  a n d  u n t i l  a n o t h e r"  v a l u a t i o n  i s  m a d e  a c c o r d i n g  t o  I a w .  3 /

A  v a l i d  a s s e s s m e n t ,  a s  j . 1 1 u s t r a t e d ,  i s  a  c o m p J . e x

a n a l y s i s  b o t h  o f  f a c t o r s  s p e c i f i c a l l y  r e l a t e d  t o  t h e

l n d i v i d u a l  p r o p e r t y  a n d  e c o n o m i c  t r e n d s  a f f e c t i n g  t L r e

m a r k e t  a s  a  w h o 1 e .  C o n g r e s s ,  i n  a d o p t i n g  t h e  s t r i n g e n t

r e q u i r e m e n t s  f o r  a s s e s s m e n t  i n  t h e  D i s t r i c t ,  s t a t e d  a s  r t s

p u r p o s e  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  a  s o p h i s t i c a t e d  a s s e s s m e n t

p r o c e d u r e  c o m p a r a b l e  t o  c i t i e s  o f  s i m i L a r  s i z e .  D j " s t r i c t

o f  C o l u m b i a  v .  C a t h o l i c  U n i v e r s j . t y  o f  A m e r i c a .  3 9 7  A . 2 d

9 1 5  ( D . C .  A p p .  1 9 7 9 ) .

C h a p t e r  3  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  M u n i c j . p a l

R e g u l a t i o n s  T i t l e  9  ( 9  D C M R )  c o n t a i n s  r e g u l a t i o n s

p e r t a i n i n g  t o  t h e  a s s e s s m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y ,  p r o m u l g a t e d

p u r s u a n L  t o  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( c )  ( 1 9 8 1 - )  .  T h e

p u r p o s e  o f  C h a p t e r  3  n i s  t o  e s t a b l i s h  r u l e s  f o r  t h e

a s s e s s m e n t  a n d  r e a s s e s s m e n t  o f  r e a l  p r o p e r t y  . .  .  c o n s i s t e n t

w i t h  I D . C .  C o d e  A n n .  S S  4 7 - B I 4  a n d  4 7 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 ) l  a n d  o t h e r

a p p l i c a b l e  p r o v i s i o n s  o f  l a w . n  9  D C M R  S  3 0 0 . 2 .

] /  T h e  g o v e r n i n g  c o d e  p r o v i s i o n  c i t e d  i n  B u r l - i n g t o n  ,  D .  C .
C o d e  A n n .  S  4 7 - 7 0 9  ( 1 9 7 3 ) ,  i s  e s s e n t i a l l y  i d e n t i c a l  t o  t h e
o n e  n o w  i n  e f f e c t ,  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( g )  ( 1 9 8 I ) ,  w h i c h
s t a t e s  t h a t ,  n l t l h e  a p p r o v e d  a s s e s s m e n t  r o 1 1  s h a 1 l
cons t i t u te  t he  bas i s  o f  t axa t i on  f o r  t he  f o r thcoming  f i sca l -
yea r  and  un t j . l  ano the r  assessmen t  ro lL  i s  made  acco rd ing  to
I  - , ,  (
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I n  k e e p i n g  w i t h  t h i s  s t a t e d  p u r p o s e '  9  D C M R  S  3 0 5 . 4

d e f j . n e s  t h e  w o r d  n a s s e s s m e n t "  a s  " a  r e a l  p r o p e r t y  v a l " u a t i o n

e s t a b l i s h e d  b y  t h e  D i r e c t o r  f o r  t a x  p u r p o s e s  a g a i n s t  w h i c h

t h e  r a t e  o f  t a x  i . s  a p p l i e d  t o  a r r i v e  a t  t h e  t a x

I i a b i l i t y . " - 3 /  T h i s  a s s e s s m e n t  m u s t  b e  d o n e  o n  a n  a n n u a l

b a s i s  a n d  i s  t h e  e s t j . m a t e d  m a r k e t  v a l - u e  a s  o f  J a n u a r y  1  o f

t h e  y e a r  p r e c e d i n g  t h e  t a x  y e a r ,  9  D C I 4 R  S  3 0 6 . L ,  a n d  t h i s

va l .ue

s h a ] I  b e  e s t a b l i . s h e d  o n  t h e  b a s i s  o f  t h e
f r 6 E - t  c u r r e n t ,  a c c u r a t e f  a n c l  c o n c l - u s i v e

t n e
E r l n e  E n e  a s s e s s e o  v a r u e  1 s  o e E e r m l n e E -  . - .

9  D C I ' I R  S  3 0 6 . 2 .  A c c o r d i n g  t o  9  D C M R  S  3 0 7 . 1 ,  t h i s

d e t e r m i n a t i o n  s h a f l  t a k e  i n t o  a c c o u n t  t h e  s a m e  l i s t  o f

f a c t o r s  e n u n c i a t e d  i n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 0 ( a )  ( I 9 B I )

( c i t e d  a b o v e )  w i t h  t h e  a d d i t i o n  o f  t w o :

( S )  T h e  h i g h e s t  a n d  b e s t  u s e  t o  w t r i c h  t h e

p r o p e r t y  c a n  b e  p u t , '  a n d

( h )  t h e  p r e s e n t  u s e  a n d  c o n d i t i o n  o f  t h e

p r o p e r t y  a n d  i t s  l o c a t i o n .

A d d i t i o n a l l y , 9  D C I " I R  S  3 1 2  r e q u i r e s  s i x  D i s t r i c t  g o v e r n n r e n t

a g e n c i e s  t o  s u b m i t  v a r i o u s  t y p e s  o f  i n f o r m a t i o n  t o  t h e  D F & R

i . n  o r d e r  t o  a i d  i n  e s t a b l i s h i n q  a n  a s s e s s m e n t .

T h e s e  r e g u l a t i o n s ,  c o n s i s t e n t  w i t h  D . C .  C o d e  A n n .

S S  4 7 - 8 2 0  ( 1 9 8 1 )  e t  s e q . ,  l e a v e  n o  d o u b t  t h a t  t h e  D i r e c t o r

i s  r e s p o n s i b l e  f o r  a n  a n n u a L  e s t i m a t e  o f  m a r k e t  v a l - u e  a s  o f

J a n u a r y  I  o f  e a c h  y e a r  f o r  e v e r y  p r o p e r t y  i n  t h e  D i s t r i c t .

4 /  D C I { R  S  3 0 0 . 4
o .  C .  D e p a r t m e n t
o r  h e r  d e s i g n e e ,

d e f i n e s  " D i r e c t o r "  a s  t h e
o f  F i n a n c e  a n d  R e v e n u e  ( t h e
a g e n t  o r  r e p r e s e n t a t i v e .

D i r e c t o r  o f  t h e
n D F & R n )  o r  h i s
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I t  j . s  c o n t e m p l a t e d  t h a t  t h i s  a s s e s s m e n t  m u s t  b e  t h e  p r o d u c t

o f  a n  i n v o L v e d  a n d  t h o r o u g h  r e v i e w  o f  n u m e r o u s

c o n s i d e r a t i o n s  a n d  m u s t  b e  b a s e d  o n  t h e  m o s t  c u r r e n t '

a c c u r a t e  a n d  c o n c l u s i v e  e v i d e n c e  a v a i l a b l e .

T h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  c o m p l e x  s t a t u t o r y  s c h e m e  s e t

o u t  a b o v e  h a s  b e e n  r e p e a t e d l y  r e c o g n i z e d  b y  t h e  c o u r t s .

T h e  d e t e r m i n a t i o n  o f  t h e  a s s e s s e d  v a l u e  o r  e s t i m a t e d  m a r k e t

v a l u e  a s  o f  J a n u a r y  I  o f  t h e  y e a r  p r e c e d i n g  t h e  t a x  y e a r  i s

a  f u n d a m e n t a l  f e a t u r e  o f  t h i s  s c h e m e .  T h e  f a i l u r e  o f  t l r e

D i s t r i c t  t o  d e t e r m i n e  a n  a s s e s s e d  v a l u e  a c c o r d i n g  t o  l a w

m a y  r e s u l t  i n  t h e  c a n c e l L a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  a s s e s s m e n t

a n d  r e i n s t i t u t i o n  o f  t h e  l a s t  v a l , i d  a s s e s s m e n t .  T h e

v o i d e d  a s s e s s m e n t  b e c o m e s  a  n u 1 1 i t y .

I n  B u r l i n g t o n ,  t h e  t a x p a y e r  r e c e i v e d  a  n o t i f i c a t i o n

o f  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  1 9 7 4  w h i c h  w a s  i d e n t i c a l  t o  t h e

v a l u e  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  B o a r d  o f  E q u a l i z a t i o n  a n d  R e v i e w

( t h e  " B o a r d " )  i n  1 9 7 3 .  H o w e v e r ,  t h e  f i g u r e  e s t a b l i s h e d  b y

t h e  B o a r d  i n  1 9 7 3  w a s  r e d u c e d  b y  t h e  S u p e r i o r  C o u r t .

C o n s e q u e n t l y ,  t h e  C o u r t  r e j e c t e d  t h e  1 9 7 4  a s s e s s m e n t

s t a t i n g ,  n I t  i s  c l - e a r  t h a t  t h e  I 9 7 4  f i g u r e  w a s  n o t  b a s e d

u p o n  a  r e a s s e s s m e n t  u t i l i z i n g  u p d a t e d  s o u r c e s  o f

i n f o r m a t i o n ,  b u t  r a t h e r  w a s  s i m p J . y  a  r o u t i n e  r e p e t i t i o n  o f

t h e  c h a l l e n g e d  1 9 7 3  a s s e s s m e n t , "  f 9 .  a t  1 0 5 6  n .  B .  T h e

C o u r t  w e n t  o n  t o  s t a t e  t h a t

t h e  D i s t r i c t  m a y  n o t  v a l j . d l y  c o n t e n d  t h a t
a  n e w  r v a l u a t j . o n  a c c o r d i n g  t o  l a w r  h a s
b e e n  s a t i s f a c t o r i l y  a c h i e v e d  b y  t h e  m e r e
m a i l i n g  o f  a  L a t e r  n o t i c e  o f  a s s e s s m e n t
b a s e d  u p o n  t h e  i d e n t i c a l ,  v o i d e d  f i g u r e .
C o n g r e s s  s u r e l y  e n v i s i o n e d  a  v a l u a t i o n
p r o c e s s  w i t h  m o r e  s u b s t a n c e  t h a n  w h e n  i t
e m p l o y e d  t h e  s t a t u t o r y  p h r a s e  t a c c o r d i n g

t o  L a w r .

I d .  a t  1 0 5 7 - 1 0 5 8 .

r n D . c . R @ v . D i s t r i c t  o f

C o l u m b i a ,  1 0 6  D . l r t . L . R .  2 2 5 7  ( S u p e r .  C t .  1 9 7 8 )  ( " D C R L A U ) ,
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t h e  c o u r t  h e l d  t h a t  n n e w  a s s e s s m e n t s  m a y  b e  b a s e d  u p o n  a

v a r i e t y  o f  f a c t o r s  b u t  i n  o r d e r  t o  h a v e  a  n e l r  a s s e s s m e n t

t h e r e  m u s t  b e  s o m e  a f f i r m a t i v e  a c t i o n  b y  t h e  a s s e s s o r " .

I d .  a t  2 2 5 7 .  I n  D C R L A ,  a f f i d a v i t s  w e r e  f i l e d  b y  t h e

D i s t r i c t  i n  o p p o s i t i o n  t o  a  m o t i o n  f o r  s u m m a r y  j u d g m e n t  o n

b e h a l f  o f  t h e  P e t i t i o n e r .  T h e s e  a f f j . d a v i t s  s i g n e d  b y  t h e

a s s e s s o r s  s t a t e d  t h a t  t h e  a s s e s s o r s  t r r r e v i e w e d  t h e  b e s t

j . n f o r m a t i o n  m a d e  a v a i l a b f e  d u r i n g  t h e  y e a r  1 9 7 5  '  . .  .

i n c l u d i n g  t h e  ' a s s e s s m e n t  f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  t h e  f i l e s  o f

t h e  B o a r d  o f  E q u a l i z a t i o n  a n d  R e v i e w  p e r t a i n i n g  t o  t h e s e

s u b j e c t  p r o p e r t i e s .  " '  E a c h  a s s e s s o r  s t a t e d  t h a t  a f t e r

r e v i e w i n g  t h e  a v a i l a b l e  d a t a  h e  " c o n c L u d e d  t h a t  t h e r e  w a s  n o

b a s i s  t o  c h a n g e  m y  p r e v i o u s  e s t i m a t e  o f  t h e  v a l u e  r e c o r d e d

f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  I  a s s i g n e d  t h a t  v a l - u e  f o r  t a x  y e a r

1 9 7 7 .  u  I d .  a L  2 2 5 7  ( E m p h a s i s  i n  o r i g i n a l ) .  T h e  c o u r t

c o n c l u d e d  t h a t

t h e  a f f i d a v i t s  c o n t a i . n  n o  a f f i r m a t i v e
r e p r e s e n t a t i o n s  t h a t  n e w  a s s e s s m e n t s  w e r e
m a d e  f o r  F i s c a L  y e a r  1 9 7 7  [ t h e  t a x  y e a r
a t  i s s u e l ;  i n  f a c L ,  t h e y  m a k e  i - t  c l e a r
t h a t  t h e  c o n t r a r y  i s  t r u e .  E a c h  a s s e s s o r
h a s  s t a t e d  t h a t  h e  h a d  n o  r e a s o n  t o
c h a n g e  t h i s  p r i o r  a s s e s s m e n t  a n d  t h a t  h e
a s s l - g n e d  t h e  s a m e  v a l - u e  f o r  F i s c a l  Y e a r
I 9 7 7 .  I d .  ( E m p h a s i s  i n  o r j . g i n a l ) .

T h i s  w a s  h e l d  b y  t h e  c o u r t  t o  b e  i n s u f f i c i e n t  t o

c o n s t i t u t e  n e w  a s s e s s m e n t s  a n d  t h e  a s s e s s m e n t s  w e r e

c o n s e q u e n t l y  n u I I i f  i e d .

I n  H e l , 1 e r ,  e t  a 1 .  v .  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a ,  N o .

3 2 0 I - 8 3 ,  s l i p  o p .  a t  2  ( S u p e r .  C t .  M a r c h  1 0 ,  I 9 8 5 ) ,  a f f ' d ,

5 1 0  A . 2 d  1 0 3 7  ( D . C .  A p p .  1 9 8 6 ) ,  t h e  c o u r t  h e l d

t h a t  B u r f i n g t o n  c r e a t e d  a  p r e s u m p t i o n
tha t  when  a  t ax  assessmen t  f o r  t he  same
p r o p e r t y  i s  i d e n t i c a l  t o  a  f i g u r e
ob ta j . ned  f  r om t . he  p rev ious  yea r  and  tha t
assessmen t  f i gu re  has  a l - ready  been
d e c l a r e d  v o i d ,  n o  L a w f u l  v a l u a t i o n  w a s
c o n d u c t e d  f o r  t h e  l a t e r  v e a r .
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T h e  r a t i o n a l e  o f f e r e d  b y  t h e  c o u r t  i n  B u r l i n g t o n  f o r  t h i s

p r o p o s i E i o n  w a s  c i t e d  w i t h  a p p r o v a l  i n  H e l l e r :

lW lhe re  an  assessnen t  i s  based  no t  upon  a
' va lua t i on  made  acco rd ing  to  l awr  bu t
ra the r  upon  a  f i gu re  de te rm ined  by  t he
c o u r t  t o  b e  t e r r o n e o u s ,  a r b i t r a r y ,  a n d
u n l a w f u l r ,  t h e  f i g u r e  t h u s  r e j e c t e d  m u s t'  
be  cons ide red  a  mere  nu1 l i t y ,  i ncapab le
o f  v a l i d  f u t u r e  a p p l i c a b i l i t y .  S e e
Hami l t on  Na tu ra l  Bank  v .  O i s t r i cF6 f
ffi3, BaJ--Tt9.,mT;

T h e  H e l l e r  c o u r t  w e n t  o n  t o  h o l d  t h a t  n i f  r e s p o n d e n t  c a n

s h o w  a  d e l i b e r a t i v e  p r o c e s s  w a s  e m p l o y e d  o t h e r  t h a n  m e r e

r e L i a n c e  o n  a  p r e v i o u s  y e a r ' s  v o i d e d  f i g u r e .  t h e n  t h e

p r e s u m p t i o n  o f  i n v a l i d i t y  i s  r e b u t t e d . n  I d .  T h e  c o u r t  i n

t h e  H e l l e r  c a s e  f o u n d  t h a t  w h i l e  t h e  a s s e s s o r  w a s  a w a r e  o f

t h e  p r i o r  v o i d e d  a s s e s s m e n t  f i g u r e  h e  d j , d  n o t  u t i L i z e  i t  i n

h i s  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t .  B e c a u s e  t h e  a s s e s s o r  h a d

c o n d u c t e d  a  t h o r o u g h  r e v i e w  o f  a 1 f  a v a i l a b l e  i n f o r m a t i o n

a n d  h a d  n o t  r e l i e d  o n  t h e  p r e v i o u s l y  v o i d e d  a s s e s s m e n t ,  t h e

c o u r t  c o n c l u d e d  t h a t  t h e  s u b s e q u e n t  a s s e s s m e n t  w a s  i n  f a c t

v a l i d .  I - q .

R e s p o n d e n t  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  f a c t s  i n  t h e  c a s e  a t

b a r  a r e  r e a d i l y  d i s t i n g u i s h a b l e  f r o m  t h e  f a c t s  i n  t h e

B u r L i n g t o n ,  H e I f e r  a n d  D . C . R . L . A .  c a s e s  i n  t h a t  ( 1 )  t h o s e

c a s e s  a l l  h a d  c o u r t  d e c i s i o n s  o n  t h e  p r o p e r t y ' s  v a l u a t i o n ;

( 2 )  t h e r e  w a s  a n  i n t e r v e n i - n g  a s s e s s m e n t  i n  t h e  c a s e s  w h i c h

d i d  n o t  t a k e  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  t h e  c o u r t ' s  d e c i s i o n  o r  t h e

B o a r d ' s  d e c i s i o n  a n d  ( 3 )  t h e r e  w a s  n o  i n t e r v e n i n g  B o a r d

d e c i s i o n  w h j . c h  c o n s i d e r e d  t h e  v a l u a t i o n  o f  L h e  p r o p e r t y .

T h e s e  c a s e s  m a k e  c 1 e a r ,  h o w e v e r ,  t h e  a f f i r m a t i v e  d u t y

o f  t h e  D i s t r i c t  t o  e s t a b l i s h  a  n e w  a s s e s s m e n t  " a c c o r d i n g  t o

L a w . "  T h e  p r o c e s s  m a n d a t e d  b y  t h e  s t a t u t e s  a n d  r e g u l a t i o n s

h a s  b e e n  u p h e l d  a n d  e n f o r c e d  b y  t h e  c o u r t s .  T h e s e

p r e c e d e n t s  h o l d  t h a t  a  n r o u t i n e  r e p e t i t i o n "  o f  a  p r e v i o u s l y
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vo ided  assessmen t  w i l l  no t  be  coun tenanced .  I n  o rde r  f o r

a n  a s s e s s m e n t  t o  b e  v a l i d  i . t  m u s t  b e  a r r i v e d  a t  b y  u t i l i z i n g

n u p d a t e d  s o u r c e s  o f  i n f o r m a t i o n . n  R e v i e w i n g  " t h e  b e s t

i n f o r n a t i o n  a v a i l a b l e  d u r i n g  I a  p r i o r  T a x  Y e a r ]

i n c l u d i n g  t h e  a s s e s s m e n t  f o r  p r i o r  y e a r s  a n d  t h e  f i l e s  o f

t h e  B o a r d n  i s  n o t  s u f f i c i e n t .  T h e r e  m u s t  b e  n s o m e

a f f i r m a t i v e  a c t i o n  b y  t h e  a s s e s s o r . "  A n  a s s e s s m e n t  c a n n o t

b e  n b a s e d  u p o n  I a n J  i d e n t i c a l  v o i d e d  f i g u r e . n  I n  f a c t ,  t h e

r e i m p o s i t i o n  o f  t h e  i d e n t i c a l  v o i d e d  f i g u r e  g i v e s  r i s e  t o  a

' r p r e s u m p t i o n "  t t h a t l  n o  l a w f u 1  v a l u a t i o n  w a s  c o n d u c t e d

f o r  t h e  l a t e r  y e a r . '  I n  o r d e r  t o  r e b u t  t h e  p r e s u m p t i o n  o f

i n v a l i d i t y ,  t h e  D i s t r i c t  m u s t  s h o w  t h a t  n o t h i n g  s h o r t  o f  a

" d e L i b e r a t i v e  p r o c e s s n  w a s  e m p l o y e d .

I n  t h e  c a s e s  a t  b a r ,  l t  i s  a f l  t o o  c l e a r  t h a t  t h e

T a x  Y e a r  1 9 8 6  a s s e s s m e n t  f i g u r e s  w e r e  b a s e d  o n  t h e

i d e n t i c a l -  v o i d e d  f i g u r e s  f r o m  t h e  p r e v i o u s  y e a r .  M r .  R o b e r t

L .  K l u g e l  w a s  t h e  r e s p o n s i b l e  a s s e s s o r  f o r  t h e  s u b j e c t

p r o p e r t y  f o r  T a x  Y e a r s  l 9 8 5  a n d  1 9 8 6 .  M r .  K l u g e l  t e s t i f i e d

t h a t  i n  d e t e r m i n i n g  t h e  T a x  Y e a r  1 9 8 6  v a f u e  f o r  t h e  s u b j e c t

p r o p e r t y  h e  r e s t o r e d  t h e  v a l u e  h e  p r o p o s e d  f o r  T a x  Y e a r

1 9 8 5  w h i c h  w a s  v o i d e d  b y  t h e  B o a r d .  S p e c i f i c a l l y ,  h e  h a s

t e s t i f i e d  t h a t  h e  d i d  n o t  p e r f o r m  a  n e w  v a L u a t i o n  o f  t h e

p r o p e r t y  b e l i e v i n g  t h a t  t h e  B o a r d  e r r e d  i . n  j - t s  r e d u c t i o n  o f

t h e  a s s e s s m e n t  f o r  T a x  Y e a r  1 9 8 5 .  I n  t h e  u s u a l  c o u r s e  o f

t h e  a s s e s s m e n t  p r o c e s s ,  t h e  l i n e  a s s e s s o r  p r e p a r e s  a

w o r k s h e e t  w h i c h  r e f l e c t s  t h e i r  v a l u a t i o n  a n a L y s i s .  T h e

l i n e  a s s e s s o r  r e s p o n s j . b l e  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  1 9 8 6

w a s  i n s t r u c t e d  b y  M r .  K l u g e l  t o  u s e  t h e  i d e n t i c a l  f i g u r e s ,

b r e a k d o w n ,  a n d  c a l c u l a t i . o n s  u s e d  o n  t h e  1 9 8 5  o f f i c e

b u i l d i n g  w o r k s h e e t  o n  t h e  1 9 8 6  o f f i c e  b u j . l d i n g  w o r k s h e e t .

S u c h  a  p r a c t i c e  c a n n o t  b e  e n d o r s e d  b y  t h i s  C o u r t .  T h e  l a w

i s  c l e a r  a n d  u n d i s p u t e d .  A  n e w  a s s e s s m e n t  m u s t  b e  p e r f o r m e d
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a n n u a 1 1 y .  T h i s  a s s e s s m e n t  p r o c e s s  i s  c o n s i d e r a b l y  m o r e

invo l ved  than  tha t  wh i ch  took  p lace  Ln  p repa ra t i on  o f  t he

T a x  Y e a r  1 9 8 6  a s s e s s m e n t s  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r E y .

THE BOARD'S ASSESSI ' IENT

O n  o r  b e f o r e  A p r i l  1 5 t h  o f  e a c h  y e a r r  d D y  t a x p a y e r

m a y  a p p e a l  t h e  a m o u n t  o f  h i s  a s s e s s m e n t  f o r  t h e  f o r t h c o m j . n g

f i s c a l  y e a r  t o  t h e  B o a r d .  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( e )

( 1 9 8 1 )  .  9  D C I ' I R  S  2 6 0 8 . 1 .  T h e  C o d e  s p e c i f  i e s  t h a t  t h e  B o a r d

n s h a 1 l  a t t e m p t  t o  a s s u r e  t h a t  a l l  r e a l  p r o p e r t y  i s  a s s e s s e d

a t  t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l u e . n  D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( t )

( 1 9 8 1 ) .  T h e  B o a r d  i s  c o m p o s e d  o f  1 5  m e m b e r s  a p p o i n t e d  b y

t h e  M a y o r .  N o n e  o f  t h e  m e m b e r s  m a y  b e  o f f i c e r s  o f  t h e

D i s t r i c t  g o v e r n m e n t  a n d  t h e i r  t e r m s  a r e  s t a g g e r e d .  D . C .

C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( a )  ( 1 9 8 1 ) .  T h e s e  l a s t  t w o  r e q u i r e m e n t s

c l e a r l y  i n d i c a t e  c o n g r e s s j - o n a l  i n t e n t  t o  d e v e l o p  a n

j . n s u l a t e d  a n d  i n d e p e n d e n t  b o d y  f o r  t h e  r e v i e w .  a n d  n o t  t h e

e s t a b t i s h r n e n t ,  o f  a s s e s s m e n t s  i n  t h e  o i s t r i c t . l /

5 /  As  d i scussed  p rev ious l y ,  on l y  t he  Depa r tmen t  o f
FTnance  and  Revenue  and  the  assesso rs  w i t h i n  such
depa r tmen t  a re  cha rged  w i th  t he  assessmen t  o f  r ea l  es ta te
i n  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u n b i a .
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A t  t h e  B o a r d  h e a r i n g ,  t h e  b u r d e n  o f  p r o o f  l s  o n  E h e

p e t i t i o n e r  t o  e s t a b l i s h  t h e  i n c o r r e c t n e s s  o f  t h e  a s s e s s m e n t

o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  j , s  t h e  s u b j e c t  o f  h i s  p e t l t i o n .  9

D C I I R  S  2 0 1 4 . 1 .  T h e  B o a r d r s  h e a r i n g  p r o c e d u r e s  s p e c i f y  t h a t

" I a ] f t e r  t h e  p e t i t i o n e r  h a s  b e e n  g i v e n  a n  o p p o r t u n i t y  t o

p r e s e n t  t h e  a p p e a l ,  t h e  D i r e c t o r  m a y '  i n  h i s  o r  h e r

d i s c r e t j . o n  p r e s e n t  e x h i b i t s ,  d o c u m e n t s ,  a n d  t e s t i m o n y . "  9

D C M R  S  2 0 1 6 . 2 .  I n  a d d i t j . o n ,  n t h e  B o a r d  . . .  s h a l l  h a v e  t h e

o p p o r t u n i t y  t o  q u e s t i o n  t h e  p e t i t i o n e r  . . .  t h e  D i r e c t o r  .  .  .

a n d  a n y  w i t n e s s e s  c a l l e d  u p o n  t o  t e s t i f y  a t  t h e  h e a r i n g . "

9  D C M R  S  2 0 1 5 . 1 .  F i n a l l y ,  t h e  B o a r d  s h a l 1  r a i . s e  o r  l o w e r

t h e  e s t i m a t e d  m a r k e t  v a l u e  o f  a n y  r e a l  p r o p e r t y  w h i c h  i t

f i n d s  t o  b e  m o r e  t h a n  f i v e  p e r c e n t  ( 5 t )  a b o v e  o r  b e . l o w  t h e

e s t i m a t e d  n a r k e t  v a L u e  d e v e l o p e d  b y  t h e  D i r e c t o r .  D . C .

C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( f )  ( 1 9 8 L ) .  T h i s  i s  t h e  o n e  L i m i t a t i o n

p l a c e d  o n  t h e  B o a r d  i n  a s s u r i n g  t h a t  a L 1  r e a l  p r o p e r t y  i s

a s s e s s e d  a t  t h e  e s t i n r a t e d  m a r k e t  v a l u e .  T h u s ,  t h e  B o a r d

h a s  t h e  a b i l i t y  t o  i n d e p e n d e n t l y  d e t e r m i n e  a  n e w  a s s e s s m e n t

w i t h i n  t h e  p e r i m e t e r s  o f  S  4 7 - 8 2 5 ( f )  ( I 9 8 1 ) .

R e s p o n d e n t  a r g u e s  t h a t  a  v a l i d  a s s e s s m e n t  a c c o r d i n g

t o  l a w  h a s  b e e n  p e r f o r m e d  i n  t h e  c a s e  a t  b a r  b e c a u s e  t h e

B o a r d  s u s t a i n e d  t h e  D i r e c t o r r s  1 9 8 6  a s s e s s m e n t s .

P r e s u m a b l y ,  R e s p o n d e n t  w o u l d  h a v e  t h i s  C o u r t  r u l e  t h a t  a n y

m i s f e a s a n c e  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  D i r e c t o r  i n  d e v e l o p i n g  a n

a s s e s s m e n t  i s  s o m e h o w  n c u r e d n  b y  t h e  B o a r d r s  i n d e p e n d e n t

r e v i e w .  T h i s  i s  c l e a r l y  n o t  t h e  c a s e .  R e s p o n d e n t r s

a r g u m e n t  m u s t  f a i l  i n  l i g h t  o f  t h e  i m p a c t  t h a t  s u c h  c o n d u c t

b y  t h e  D i r e c t o r  w o u L d  h a v e  o n  t h e  i n t e n t  o f  t h e  s t a t u t e .

The  Boa rd  i s  t he  f i r s t  l eve l  o f  appea l  f o r  a

taxpaye r  agg r i eved  by  h i s  t ax  assessmen t .  Subsequen t

a p p e a l s  m a y  b e  t a k e n  t o  t h e  S u p e r i o r  C o u r b '  t h e  C o u r t  o f
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A p p e a l s  a n d  t h e  S u p r e m e  C o u r t .  D . C .  C o d e  A n n .  S S  4 7 - 3 3 0 3

a n d  4 7 - 3 3 0 4  ( 1 9 8 1 ) .  T h e  B o a r d  p r o c e e d i n g  i s  a n  a d v e r s a r i a l "

one  w i th  t he  t axpaye r  and  D i rec to r  p resen t i ng  Lhe i r

oppos ing  cases  and  the  Boa rd  se rv ing  as  a rb i t e r .  The

bu rden  o f  p roo f  i s  on  the  taxpaye r  t o  p rove  the

i n c o r r e c t n e s s  o f  t b e  a s s e s s m e n t .  I t  i s  t h e  D i r e c t o r r s

f u n c t i o n  t o  d e f e n d  i t .  T h i s  a l l o c a t i o n  o f  t h e  b u r d e n  o f

p roo f  can  on l y  s tem f rom the  assessmen t t s  p resumed

va l i d j . t y .  Va l i d i t y  can  on l y  be  ach ieved  i f  t he  D i rec to r

fo rmu la tes  an  assessmen t  acco rd ing  to  I aw .  W j . t hou t  such  a

va l i d  assessmen t  t he  Boa rd  p rocess  p laces  an  un fa i r  bu rden

upon  the  taxpaye r  and  ra i ses  se r i ous  due  p rocess  ques t i ons

a b o u t  t h e  B o a r d ' s  d e t e r m i n a t i o n .

F u r t h e r m o r e ,  t h e r e  i s  n o  a v e n u e  a t  t h e  B o a r d  L e v e 1

f o r  c h a L l e n g i n g  t h e  l e g a l i t y  o f  t h e  p r o c e d u r e  e m p l o y e d  b y

t h e  D i r e c t o r  i n  d e v e l o p i n g  a n  a s s e s s m e n t .  C o n s e q u e n t l y ,

t h e  t a x p a y e r  i s  h a m p e r e d  a t  t h e  B o a r d  h e a r i n g  i n  r e b u t t j . n g

t h e  p r e s u m p t i o n  o f  v a l i d i t y  a t t e n d a n t  t o  t h e  D i r e c t o r ' s

e s t i m a t e d  m a r k e t  v a 1 u e .  I r l o r e o v e r ,  t h e  t a x p a y e r  m u s t  g o  t o

t h e  B o a r d  a s  a  p r e r e q u i s i t e  t o  a  h e a r i n g  b e f o r e  t h e  C o u r t .

D . C .  C o d e  A n n .  S  4 7 - 8 2 5 ( i )  ( 1 9 8 1 ) .  I f  t h e  C o u r t  w e r e  n o w

t o  h o l d  t h a t  t h e  B o a r d r s  d e c i s j " o n  s o m e h o w  c u r e d  a n y  i n v a l i d

a s s e s s m e n t  d e v e l o p e d  b y  t h e  D i r e c t o r  o r  t h a t  t L r i s  d e c i s i o n

i t s e l f  c o n s t i t u t e d  a  v a l i d  a s s e s s m e n t ,  t h e  t a x p a y e r  w o u l d

f o r e v e r  b e  f o r e c L o s e d  f r o m  c h a l l e n g i n g  t h e  D i r e c t o r r s

6 /
4 s l i e n g . - - - : '  T h i s  w o u ] d  m e a n  t h a t  w h e n  a n  i n v a l i d

a s s e s s m e n t  i s  m a d e  b y  t h e  D i r e c t o r ,  t h e  a s s e s s m e n t  j . s

i n v a l i d  b u t  e f f e c t i v e  u n l e s s  a n d  u n t i l  i t  i s  a p p e a l e d  t o

t h e  B o a r d ,  t h e n  i t  b e c o m e s  v a 1 j , d  a n d  e f f e c t i v e .

6 /  Cou r t s  d i s favo r  any  de te rm ina t i . on  t ha t  t he  ac t i ons  o f
En  admin i s t ra t i ve  agun" |  a re  no t  rev iewab l .e  f o r  1ega l  e r ro r
See  Bas i l i . ko  v .  Gove rnmen t  o f  t he  D j . s t r i c t  o f  Co lumb ia .
Zs-5 il2?1f6, 8r er,
3 8 7  U . S .  I 3 6 ,  t 4 t  ( 1 9 6 7 )
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T h e  D C B L , A  c o u r t ,  i n  k e e p i n g  w i t h  t h e  a p p l i c a b l e

s t a t u t o r y  a n d  c a s e  l a w ,  a l s o  r e j e c t e d  t h e  n o t i o n  t h a t  t t r e

B o a r d r s  u s e  o f  a n  i n v a l i d  f i g u r e  w a s  c u r a t i v e  o f  a  f l a w e d

a s s e s s m e n t  o r  a  L e g i t i m a t e  m e t h o d  o f  a r r i v i n g  a t  a  l e g a l

a s s e s s m e n t .  D C R L A  w a s  a  c o n s o l i d a t i o n  o f  t h r e e  t a x

d o c k e t s .  I n  t h a t  c a s e ,  t h e  c o u r t  c o n s i d e r e d  t h e  v a l i d i t y

o f  T a x  Y e a r  1 9 7 7  a s s e s s m e n t s  w h i c h  w e r e  i d e n t i c a l  t o  t h o s e

r e j e c t e d  b y  t h e  c o u r t  f o r  1 9 7 5  a n d  1 9 7 5 .  T h e  r e p r o p o s e d

1 9 7 5  a n d  1 9 7 6  f i g u r e s  h t e r e  s u s t a i n e d  b y  t h e  B o a r d  f o r  1 9 7 7

i n  t w o  o f  t h e  t h r e e  d o c k e t . s  c o n s i d e r e d .  T h e  C o u r t  r e j e c t e d

t h e  r e i m p l e m e n t e d ,  v o i d  f i g u r e s  f o r  a l - l  t h r e e  o f  t h e

d o c k e t s  d e s p i t e  t h e  f a c t  t h a t  t w o  o f  t h e s e  a s s e s s m e n t s  w e r e

s u s t a i n e d  b y  t h e  B o a r d .  T h e  c o u r t ,  c i t i n g  B u r l i n g t o n ,

c o n c l . u d e d  t h a t  t h e  1 9 7 6  a s s e s s n e n t s ,  t h e  l a s t  a s s e s s m e n t s

m a d e  a c c o r d i n g  t o  l a w ,  w e r e  t h e  a p p l i c a b l e  a s s e s s m e n t s .

T h e  f a c t  t h a t  t h e  B o a r d  h a d  s u s t a i n e d  t h e s e  p r e v i o u s l - y

v o i d e d  a s s e s s m e n L s  w a s  o f  n o  c o n s e q u e n c e  w h a t s o e v e r  -

D C R L A  i s  d i r e c t l y  i n  p o i n t .

T h e  B o a r d  i s  c h a r g e d  w i t h  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f

r e v i e w i n g  a n d  e q u a l i z i n g  a s s e s s m e n t s ,  n o t  p e r f o r m j - n g  t h e

D i r e c t o r t s  d u t i e s .  W h e r e  t h e  D i r e c t o r  c l e a r l y  t e s t j , f i e s

t h a t  n o  n e w  a s s e s s m e n t  w a s  d o n e  f o r  t h e  T a x  Y e a r  i n  q u e s t i o n

t h e  D i r e c t o r  m u s t  b e  d e t e r m i n e d  t o  h a v e  f a i l e d  i n  h i s  l e g a l

o b l i g a t L o n s .  H i s  a s s e s s m e n t  m u s t  b e  r e j e c t e d  a s  a  n u l l i t y .

D . C .  C o d e  S  4 7 - 3 3 0 5  a u t h o r i z e s  t h e  t r i a l  c o u r t  t o

a f f i r m ,  c a n c e l ,  r e d u c e  o r  i n c r e a s e  a n  a s s e s s m e n t .  A s  t h e

c o u r t  i n  H e 1 l e r  n o t e d :

T h e  d e c i s i o n  w h e t h e r  t o  h o l d  a  f u r t h e r
e v i d e n t i a r y  h e a r i n g  o r  t o  c a n c e l  t h e
p roposed  assessmen t  j . s  en t rus ted  to  t he
d i s c r e t i o n  o f  t h e  t r i a l  c o u r t ,  I D i s t r i c t
o f  C o l u m b i a  v .  B u r l i n g t o n  A p a r t m e n t  H o u s e r
3 7 5  A . 2 d  I 0 5 2  a t  1 0 5 7  ( l - 9 7 7 )  I  ( t r i a 1  c o u r t
pe rm i t t ed  b road  ac t i on  t o  i nsu re  l aw fu l
and  fa i r  impos i t j . on  o f  t axes )  and  we  w i l l
r e v e r s e  t , h e  c o u r t r s  d e c i s i o n  o n l y  f o r
a b u s e  o f  d i s c r e t i . o n .



W h e r e f o r e .  i t  i s

ORDERED that the

i s  v o i d ,  a n d  i t  i s
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t h i s  ' i  t -  
d a y  o f  M a r c h ,  1 9 8 8 ,

1 9 8 6  t a x  a s s e s s m e n t  o f  $ 1 9  t 7 4 4 t 0 Q 0

FURTHER ORDERED that  the 1985 tax assessment  of

$ 1 5 , 9 4 0 , 5 9 8 ' r e m a i n s  i n  p l a c e  u n t i l  t h e  D i s t r i c t  c o n d u c t s  a

va lua t i on  acco rd j "ng  to  l aw ;  and  i t  i s

FURTHER ORDERED that  the Pet i t ioner  present  a

p r o p o s e d  o r d e r  f o r  r e f u n d ,  w i t h  i n t e r e s t  f r o m  t h e  d a t e s  o f

p a y m e n t  o f  t h e  t a x ,  n o  l a t e r  t h a n  t e n  ( I 0 )  d a y s  f r o m  t h e

d a t e  t h i s  O r d e r  i s  s i q n e d .

SO ORDERED.

C o p i e s  t o :

S t a n l e y  J .  F i n e m a n ,  E s q u i r e
Char l -es  A .  Cama l i e r  ,  Esqu i  r e
W i l k e s ,  A r t i s ,  H e d r i c k  &  L a n e
1 6 6 6  K  S t r e e t ,  N .  W . ,  S u i t e  6 0 0
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 6

D e n i s e  D e n g I e r ,  E s q u i r e
Ass i s tan t  Co rpo ra t i on  Counse l
l I 3 3  N o r t h  C a p i t o l  S L r e e t ,  N .  8 . ,
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 2
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